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INTRODUCCION

A partir de nuestro foco como esfudiantes universitarias, pudimos detectar un problema
importante en la provincia de San Juan, que hasta el dia de hoy no ha logrado resolverse
de manera integra, como asi tampoco se cuenta con proyectos estratégicos que trabajen
por encontrarle la solucién a esta problemética en un futuro préximo.

Dicho problema, surge principalmente de la falta de un espacio arquitecténico que
pueda satisfacer la necesidad de alojar y contener de manera éptima-eficaz a los
estudiantes universitarios. Con esto, no solo apuntamos al grupo de personas que
necesitan un lugar donde residir, sino también, aquellos que requieren de un sitio para
poder realizar las actividades que resultan como consecuencia de la vida universitaria.
Desde nuestra postura como alumnas de la carrera de Arquitectura, consideramos que
esto es un hecho a tratar dentro de la provincia, ya que se cuenta con un gran porcentaje
de estudiantes extranjeros y de provincias vecinas que acuden a la Universidad Nacional
para completar sus estudios de grado y posgrado.

Podemos observar que, por un lado, no cuentan con una herramienta que facilite el
acceso a la residencia dentro de la provincia, sino que tienen que iniciar una busqueda
por distintas &reas para ver la disponibilidad de sitios que les permita hospedarse. Por
otro lado, un espacio publico donde puedan complementar las actividades universitarias
y compartir con otros compaiieros la misma experiencia, haciendo el trabajo de esta
manera mds amena. En consecuencia, se va creando una desequilibrio en la estructura
urbana existente, configurando fragmentos de drea con conjuntos de departamentos con

baja calidad constructiva, alto déficit de confort y/o sin lenguaje morfoldgico.



UNIVERSIDAD NACIONAL
DE SAN JUAN

FACULTAD DE ARQUITECTURA,
DISENO Y URBANISMO

MARCO TEORICO GENERAL:
Nuestra mirada sobre la arquitectura

Consideramos que la arquitectura debe ser pensada, itil, funcional y agradable. No
solamente desde la mirada de lo construido en si, sino en cdmo cada hecho
arquitectdnico configura y transforma constantemente la ciudad donde todos somos
parte. La funcionalidad de lo urbano y arquitecténico debe ser respuesta y evolucién,
debe mejorar las relaciones humanas, facilitarle el habitar y no hacer de las prdcticas

sociales un acto poco emocional y hasta incémodo.

1. Referentes

Perspectivas Urbanas: Kevin Lynch y Rem Koolhaas

En nuestro estudio sobre lo urbano, partimos de las ideas de Kevin Lynch, quien en su
libro La Imagen de la Ciudad introduce el concepto de "imagen mental” del entorno
urbano. Lynch sostiene que los habitantes perciben y organizan mentalmente la ciudad a
través de cinco elementos clave: caminos, bordes, distritos, nodos e hitos. Estos elementos
ayudan a las personas a orientarse y comprender su entorno, facilitando la navegacién
urbana. Para Lynch, la legibilidad de una ciudad es crucial: una ciudad coherente y clara
permite que sus habitantes superen la fragmentacién, organizando estos elementos de

manera que generen una imagen comprensible y estructurada.

Por otro lado, el arquitecto Rem Koolhaas aborda la fragmentacién como una
consecuencia inevitable de la globalizacién y el crecimiento urbano acelerado. En su
visién, las ciudades contempordneas no estdn definidas por una estructura homogénea,
sino por una serie de "islas” desconectadas que deben ser integradas. Koolhaas explora
cédmo estos fragmentos urbanos pueden coexistir y relacionarse, desarrollando el
concepto de urbanismo fragmentario. En lugar de buscar una ciudad unificada, propone
que los fragmentos interactden de manera flexible y no necesariamente lineal. Este
enfoque acepta la fragmentacién como parte intrinseca de la ciudad moderna y busca

maneras de disefiar un sistema urbano funcional y coherente a partir de esta realidad.

Tanto Kevin Lynch como Rem Koolhaas abordan la fragmentacién urbana desde
enfoques distintos, pero complementarios. Lynch sugiere que la fragmentacién puede ser
superada mediante una organizacién clara de los elementos urbanos, mientras que

Koolhaas acepta la fragmentacién como una condicidn inherente de las ciudades
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contempordneas, proponiendo su integracién a través del disefio flexible y adaptable,
buscando maneras de disefiar y planificar para que estos fragmentos interactien de

manera eficiente.

Ambos enfoques, en lo urbano y lo arquitecténico, ofrecen valiosas estrategias para
abordar los desafios del entorno contempordneo, equilibrando la necesidad de

legibilidad y coherencia con la realidad fragmentada de nuestras ciudades.

Enfoques Arquitectdnicos: Frank Lloyd Wright

Por otra parte, Frank Lloyd Wright, gran icono del Movimiento Moderno, basa su
arquitectura desde un punto orgdnico buscando una conexién intima entre el edificio y su
contexto. Para él la arquitectura es como un ente integral donde el ‘fodo es a la parte
como la parte es al todo’. Sus obras responden al espiritu del hombre, del lugar y de la
época, configurando un espacio con caracteristicas psicoldgicas y fisiolégicas. El
abogaba por que el cardcter de la obra esté dada por la inherente e intima relacién
entre el suelo (lugar natural determinacién), el destino de la obra (funcién) y la
materialidad (atendiendo a las caracteristicas disponibilidad y proceso del material).
Wright es conocido por su concepto de arquitectura orgdnica, que busca integrar los
edificios con su entorno natural y cultural de manera armoniosa. Aunque su enfoque es
mds sobre la integracién que sobre la fragmentacién, también aborda la idea de que los

edificios deben relacionarse estrechamente con su contexto.
2. Conclusion

Es a partir de estos grandes referentes que nosotras encaminamos nuestra forma de ver,
criticar y proyectar nuestro trabajo final de grado: Kevin Lynch, Rem Koolhaas y Frank
Lloyd Wright, a pesar de sus enfoques distintos, ofrecen visiones complementarias sobre
cé6mo enfrentar la fragmentacién e integracién en el urbanismo y la arquitectura. Lynch,
desde una perspectiva de percepcién urbana, enfatiza la importancia de la legibilidad y
la organizacién clara de los elementos urbanos para superar la fragmentacién. Para él,
una ciudad bien estructurada permite que sus habitantes naveguen y comprendan el
entorno de manera efectiva, organizando mentalmente la complejidad de la ciudad en

una imagen coherente.

Koolhaas, por otro lado, acepta la fragmentacién como una caracteristica inevitable de
la ciudad contempordnea, producto de la globalizacién y el crecimiento desmedido. En
lugar de combatir esta realidad, aboga por un enfoque flexible y adaptable que permita

que los fragmentos urbanos y arquitecténicos coexistan e interactien, sin necesidad de
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una conexidn evidente. Su urbanismo fragmentario reconoce la diversidad del entorno y

responde a la complejidad urbana de manera dindmica y no lineal.

Por su parte, Wright, aunque menos centrado en la fragmentacién, aboga por una
arquitectura orgdnica que integra el edificio con su contexto natural y cultural. Su

°/ ’ . /4 . 4 . .
enfoque busca una relacion intima y armonica entre el lugar, la funcion y la materialidad,
dando prioridad a la continuidad y la coherencia en sus disefios, que se integran de
manera fluida con el entorno. Si bien su visién se opone al caos de la fragmentacién,
también reconoce la importancia de adaptarse al contexto, un principio que lo acerca, de

manera indirecta, a la flexibilidad defendida por Koolhaas.

En sintesis, Lynch proporciona las herramientas para organizar el entorno urbano de

. 4 .
manera comprensible; Koolhaas acepta la fragmentacion e integra los fragmentos en un
sistema flexible; y Wright busca una cohesién orgdnica entre la arquitectura y su entorno.
Juntos, estos tres enfoques ofrecen una comprensién amplia de cémo abordar los
desafios contempordneos, donde la integracién y la fragmentacién no son fuerzas

opuestas, sino aspectos complementarios del disefio urbano y arquitecténico.
3. Reflexion personal

Consideramos necesario que el resultado de nuestro disefio arquitecténico evidencie la
interrelacidén que existe entre el sitio, la funcién derivada de un programa de necesidades
y el proceso de materializacién, contextualizando la idea a una sociedad actual y

compleja.

En efecto, definimos nuestro concepto de Ciudad apuntando a lo infegral-fragmentario,
es decir, que las funciones estén mezcladas dentro del area pero, al mismo tiempo, se
interrelacionan unas con las otras entre los diferentes sectores de la ciudad. Entendemos
a ésta, segln la teoria de Rolando Garia, como un sistema complejo donde todos los
elementos que la estructuran mantienen relaciones de interdefinibilidad, la cual se refiere

a la caracteristica de influenciarse y determinarse mutuamente.

4. Nuestro proceso de diseno

A partir de lo mencionado anteriormente, podemos justificar el proceso de disefio que
desarrollamos a lo largo de nuestra formacién universitaria. En primer lugar, realizamos
un estudio detallado del entorno inmediato y mediato del sitio de intervencién,

e e . ot .
evaluando los condicionantes urbanos, climaticos y las visuales, factores clave para

definir la idea de partido. Posteriormente, delimitamos uno o més bordes del terreno



UNIVERSIDAD NACIONAL
DE SAN JUAN

FACULTAD DE ARQUITECTURA,
DISENO Y URBANISMO

para implantar el proyecto, estableciendo un vinculo intimo y coherente entre el sitio y la

propuesta arquitecténica.

El siguiente paso es una proyeccién volumétrica preliminar, en la que esbozamos
planimetrias esquemdaticas y apoyamos la idea con axonometrias o modelos
tridimensionales, lo que nos permite explorar espacialidad y morfologia de manera més

profunda.

A partir de esta primera propuesta formal, procedemos a la zonificacién funcional del
proyecto. Esto implica definir la disposicién de los distintos espacios segin el programa
de necesidades, justificando la ubicacién de cada funcién. También es crucial desde el

inicio determinar los accesos, influidos por las vias principales, y la ubicacién de los

nucleos verticales, que organizan los recorridos internos del proyecto.

Finalizado este andlisis inicial, comenzamos la etapa de modulacién estructural,
buscando una coherencia légica que guie el planteamiento constructivo. La modulacién
no siempre es regular, ya que se ajusta a las necesidades funcionales de cada espacio. En
esta fase, surgen ajustes que nos llevan a revaluar el disefio desde el inicio, equilibrando

forma y funcién para lograr una solucién integral.

Finalmente, este proceso iterativo de construccién y deconstruccién culmina en la forma
definitiva, con sus funciones resueltas. A partir de aqui, comenzamos el desarrollo técnico

y constructivo, consolidando la propuesta en su totalidad.
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MARCO TEORICO PARTICULAR:
Residencia Universitaria

1. Generalidades

El término "residencia" se refiere a un alojamiento comunitario destinado a un grupo de
personas que comparten la necesidad de un espacio para vivir, ya sea por razones
académicas, laborales o personales. Segun la Real Academia Espafiola, se define como
‘casa dondle conviven y residen, sujetdndose a determinada reglamentacién, personas
afines por la ocupacion, el sexo, el estado, la edad, etc.”. Dentro de esta categoria, se
pueden identificar diversos tipos de residencias, incluyendo aquellas para estudiantes,

personas mayores y aquellas que requieren asistencia.
2. Conceptualizacion de la tematica

La Residencia Universitaria es una tipologia de vivienda disefiada especificamente para
estudiantes, pensada como un espacio temporal para quienes buscan completar su
formacién académica. Estos alojamientos permiten a estudiantes, que provienen de
diferentes contextos socioeconémicos, convivir y establecer vinculos, favoreciendo su
adaptacién a la vida universitaria. La creacién de residencias responde a la necesidad de
proporcionar un lugar cémodo a aquellos estudiantes que, debido a la distancia de sus

hogares, enfrentan dificultades para asistir a la universidad.

Se la puede definir como un espacio para aquellas personas que buscan un lugar para

poder hospedarse mientras buscan alcanzar su titulo profesional.
Existen diferentes modalidades de residencias universitarias:

-> Dependientes de la universidad:
€ Dentro del Campus: comprendido dentro de los limites del predio que
conforman las diferentes facultades junto con bibliotecas, laboratorios,
comedores, entre otras entidades que complementan dichos edificios.
@ Externas al Campus: ubicados por fuera de los limites del predio mencionado,
pero a una distancia racional de dicho sitio.
- Independientes de la universidad (privados): Incluyen pensiones, departamentos

alquilados y residencias privadas.

A menudo, ocurre que la institucién universitaria no tiene resuelto este servicio y es

entonces que los alumnos deben concurrir a alojamientos privados mucho mds costosos.
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También, existe la oferta por parte de instituciones religiosas o culturales que brindan
este servicio agregando ademds la posibilidad de brindar actividades artisticas,

deportivas y culturales.

3. Situacion en San Juan

La Universidad Nacional de San Juan (UNSJ) se localiza en la ciudad de San Juan y tiene
sedes en localidades como Jachal, Iglesia y Valle Fértil. Cuenta con cinco Facultades:
Facultad de Arquitectura, Urbanismo y Disefio; Facultad de Ciencias Exactas, Fisicas y
Naturales; Facultad de Ciencias Sociales; Facultad de Filosofia, Humanidades y Artes; y
Facultad de Ingenieria. Cada Facultad tiene en su interior Departamentos, Institutos,

Centros, Gabinetes y Museos. Ademds

FAUD
1.2%

tiene tres escuelas de nivel medio: Colegio
Central Universitario, Escuela de Comercio

y Escuela Industrial. Por la oferta

Fl
19.4%

académica de pregrado, grado y

posgrado que posee, recibe estudiantes no

solamente de toda la provincia sino

también de provincias vecinas como La

Rioja, Mendoza y San Luis, y otras inclusive
Vé . .

mas alejadas, como por ejemplo Salta y

Jujuy. Para el cursado de carreras de

posgrado la UNSJ es receptora de

FFHA
33.6%

estudiantes de diversos paises de
Latinoamérica. En total, alberga a 21,551

estudiantes de grado y |,156 de posgrado.

La infraestructura de la UNSJ, ademdés de tener predios educativos, de investigacién y
administrativo, también cuenta con los complejos deportivos y recreativos: El Palomar y
Ndutico Ullum. Estos estén preparados para recibir a los estudiantes y piblico en general,
y cuentan distintas prestaciones como parrilleros, canchas, salones techados, etc.
Conociendo la situacién mencionada anteriormente, podemos observar que en la
actualidad, la provincia cuenta con una Residencia situada en el complejo "El Palomar”,
complejo deportivo dependiente de la UNSJ, ubicado dentro del Area metropolitana del
Gran San Juan, la cual estd habilitada de Febrero a Diciembre.

La misma cuenta con 27 habitaciones con una plaza para 80 personas distribuidas en
habitaciones de 2,3,4,6 personas; con bafio privado. La residencia alberga a personas de

universidades de todo el pais y/o personal de clubes deportivos, y otras organizaciones
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que asi lo requieran, teniendo prioridad aquellas personas pertenecientes a

universidades.

Lamentablemente, el establecimiento no es muy reconocido publicamente ni cuenta con
una estructura fisica y normativa que sea atractiva para un estudiante, por lo cual no
muchas personas recurren a ella. Ante esta imagen, es que el personal que trabaja en el
complejo decidié hacer uso de su planta baja como oficinas administrativas. Ademas de
ello, su capacidad es muy limitada para poder albergar el porcentaje de alumnos que
absorbe la UNSJ, por lo cual se ven obligados a realizar una bidsqueda por fuera de la

oferta de la universidad.
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JUSTIFICACION DEL TEMA

El paso por la universidad representa una etapa sumamente importante en la vida de las
personas no sélo por la formacién profesional, sino también por los aspectos integrales
que engloba.

Se trata de una experiencia para el crecimiento a nivel personal. A lo largo de este
periodo se van definiendo rumbos a sequir, se solidifica el sentimiento de autonomia,
crece la capacidad para resolver conflictos y se gestan numerosas relaciones
interpersonales, muchas de ellas, de gran valor para el futuro personal y profesional.

La eleccién del tema a investigar surge de la necesidad de responder a la demanda de
alojomiento para estudiantes, buscando de esta manera la creacién de un espacio que
promueva el intercambio entre los estudiantes, y de ellos con la ciudad.

A partir de un relevamiento en San Juan, se pudo detectar répidamente la falta de
espacios habitables destinados exclusivamente a la residencia estudiantil y la gran
demanda existente que hay sobre ellos. A pesar de que se cuenta con un espacio
destinado para ello, este no es de gran conocimiento y su capacidad es limitada, por lo
cual el estudiante no lo tiene como primera opcién al buscar donde residir.

Como resultado, este sector de la poblacién busca satisfacer su necesidad alquilando en
sectores de la ciudad que no logran acompanar adecuadamente su crecimiento
académico, social y cultural.

Actualmente, la ciudad carece de una propuesta urbana y arquitecténica que le brinde
no solo un apoyo, sino también, una respuesta a esta problemdtica que estd en
paulatino crecimiento. Siendo la residencia universitaria una herramienta imprescindible
para facilitar la integracién de los universitarios en la ciudad, simplificando la tarea de
socializar y ddndole més tiempo para sus estudios y experiencias, consideramos de gran
importancia problematizar la situacién y poder generar conciencia sobre la falta de

hechos actuales.

10
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OBJETIVOS Y PAUTAS URBANAS

A. Desarrollar un proyecto urbano-arquitecténico fuera del CUIM para terminar de
conformar un sistema descentralizado pero vinculado de la UNSJ, respetando a la
estructura de la ciudad integral-fragmentaria, con el objetivo de integrar la vida
universitaria a la urbana.

B. Explotar el drea de intervencidn con una propuesta que termine de recuperar,
completar y dinamizar la zona, generando un centro compacto y moderno, fomentando
un nuevo flujo mds dindmico y permeable.

C Reparacién de infraestructura existente y modificacién del perfil urbano que
ayude a refuncionalizar y revitalizar el patrimonio que conforman los Barrios
Ferroviarios

D. Aumentar las éreas de espacio verde y arbolado publico para ayudar al medio

ambiente y otorgar espacios de esparcimiento y recreacién a los habitantes.

11
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DIAGNOSTICO URBANO

1. Macro: Relacion AMS] + UNSJ

Como mencionamos anteriormente, nuestra idea de ciudad viene de integrar lo existente,
entendiendo que es una estructura fragmentaria, y que con nuestra intervencién, se
contribuya a que el sistema sea lo mds equilibrado posible.

Para comenzar, se realizé un andlisis de la estructura urbana del Area Metropolitana del
Gran San Juan, donde podemos observar distintos fragmentos, nodos y vias con
diferentes jerarquias. En segunda instancia, se procedié a estudiar la estructura que
posee la Universidad Nacional dentro del AMSJ, donde se llegé a la conclusién que la
misma posee una estructura descentralizada y fragmentada sobre el éreaq, repartiendo

sus facultades y las distintas entidades que la conforman por distintos fragmentos de la
ciudad.

*Grdfica: Sintesis de la estructura del AMSJ

A partir del estudio previo, se comenzé a diagnosticar cudl seria el sitio adecuado en
dénde podria insertarse nuestra intervencién dentro del AMSJ para que la misma
conforme y se complemente a la estructura urbana existente, aprovechando los

beneficios de ya tener conexién con la infraestructura.

12
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*Grdfica: Sintesis de la estructura del AMSJ + puntos potenciales de la UNSJ

Al ser una estructura fragmentada, es que se vio la necesidad de analizar 3 fragmentos
donde podria insertarse dado que podrian presentarse 3 diferentes formas de
emplazamiento. El primero se adheria al campus de la UNSJ, en la localidad de
Rivadavia, el segundo se complementa con el Complejo Deportivo de la UNSJ y, por
Ultimo, el tercero se insertaba dentro de un campo totalmente consolidado, conformado
por el casco histérico, cercano al centro de la ciudad y accesible a diferentes actividades
culturales, recreativas y

administrativas.

En base a estos, decidimos
compararlos para elegir el

fragmento que mejor se acoplara

a nuestra idea de un urbanismo

integral-fragmentario.




FRAGMENTO 'A’

Fortalezas

Se complementa y refuerza el

CARACTERISTICAS

FRAGMETO 'B'

0]
Oportunidades

Cercania a 3 facultades y la parte

Analisis FODA

D
Debilidades

Para el resto de las ltades y el

UNIVERSIDAD NACIONAL
DE SAN JUAN

FACULTAD DE ARQUITECTURA,
DISENO Y URBANISMO

FRAGMENTO 'C’

A

Amenazas

Concentracién de todas las

pto de Campus Uni io
Liegada directa desde Avenida de
primera jerarguia y ripido acceso
desde el transporte publico
Cercania a la universidad

Accesos rapidos en vehiculo
particular y transporte publico
El Palomar de la UNSJ

Inserto dentro de un terrenc que
ya pertenece a la UNSJ
Seguridad Permanente

Accesos rapidos desde cual

rativa correspondi de
cada una

Cuenta con bibliotecas, comedor,
fotocopiadoras

Terrenos vacantes dentro y
yuxtapuestos al CUIM

Area en crecimiento urbano
permanente

Posibilidad de practicar una gran
variedad de deportes

d

do, no esta cerca el CUIM.
No hay conexion directa a puntos
culturales y al centro de la
provincia.
Zonas construidas con
departamentos para estudiantes.

= Sector ya consolidado con

ia familiar en su mayeria

Cercania al i itario

Gran extension de dreas verdes
publicas
Servicios disponibles

medio de transporte y caminando
Punto medio de conexion con la
estructura de la UNSJ existente.
Espacios de esparcimientos
existentes

Ubicado en zona céntrica, ya esta
equipado con comercios

Estacién Cérdoba

Seguridad permanente

Comg el area con un
nuevo uso y flujo de personas
Oferta de multiples actividades
recreativas y culturales

La escala del proyecto es
compatible con el contexto
Equipamiento urbano
Servicios disponibles

Préximo a sector de bares,
restaurantes y Patio Alvear

Area con crecimiento urbano
estanco

Congestion vehicular en horas
pico, por presencia de escuelas y
Casa de Gobierno

Sector ya consolidado con
viviendas, conjunto de
departamentos, edificios de
caracter pablico y cultural con
pocos terrenos disponibles

tividades estudiantiles,
alejandose del sisterna
universitario dentro del anillo de
la circunvalacion.
Colapso en el transporte piblico.
Mala cobertura de red de
internet.
No hay buena conexién entre
vias de primer jerarquia por
transporte pablico.

Sector con mucha masa
residencial de un nivel

El proyecto podria no fusionarse
con este tipo de barrios.

Mo hay transpeorte piblico que
conecte de manera rapida y/o
directa con el CUIM

Si no llega a fusionarse con la
estructura urbana existente,
podria generar grandes
complicaciones {por ejemplo:
colapso en dreas piblicas,
demoras en vias)
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Finalmente, el estudio de los 3 fragmentos urbanos nos llevé a determinar que
insertaremos nuestra propuesta dentro del Fragmento ‘C’. La decisién es tomada porque
la propuesta complementa la estructura existente de la ciudad, permitiéndonos de este
modo acompafiar el crecimiento de un drea que estd en proceso de reactivacién, la cual
posee grandes ventajas en cuanto a la valuacién econémica, infraestructura de
servicio-edilicia y las conexiones vehiculares. De esta manera, consideramos que el
fragmento responde a nuestro objetivo de crear un recorrido que se acople a la
complejidad de sistema y a la consolidacién de un drea urbana central del AMSJ,
ademds de generar un sistema de conexiones por medio de vehiculos no motorizados y
recorridos peatonales que aporten con el bienestar ambiental, la seguridad y el fécil

acceso.
2. Micro

Una vez elegido el fragmento, se prosiguié con el estudio de qué pasaba dentro de este,
qué caracteristicas presentaba, ventajas y desventajas. Observamos que dentro del

mismo fragmento tenemos tres situaciones totalmente distintas:

. Dentro del Casco Histérico (Centro de Capital)

Este drea se caracteriza por ser la mds consolidada dentro del AMSJ, posee un gran
porcentaje de construcciones duras. El uso del suelo es mixto debido a que encontramos
no solo vivienda unifamiliares, como asi también conjuntos habitacionales, sino que
encontramos el nodo administrativo de la provincia, los principales servicios médicos y el
principal centro comercial. Como resultado de todo esto, tenemos un drea muy
densificada, con gran concurrencia, es decir que tenemos un sistema muy saturado tanto
vehicular como peatonalmente, ya que toda la poblacién recurre a la misma para poder
realizar distintas actividades.

Dentro del mismo, encontramos un buen servicio de infraestructura urbana y de servicios.
Por Gltimo, si realizamos un andlisis perceptual del sitio, podemos encontrar diferentes
franjas de circulacién, unas mads comerciales, otras que representan vias emplazadoras,

desplazadoras y también se observan hitos como la Catedral.

o Sobre el Eje Civico, Cultural y Recreativo, yuxtapuesto al Parque 25 de Mayo

Por otro lado, nos encontramos un sector altamente consolidado por los barrios de
vivienda unifamiliar y con proyectos urbanos publicos de gran escala: Centro Civico,
Parque 25 de Mayo, Teatro Bicentenario, Auditorio Juan Victoria, etc. que suelen abarcar

manzanas completas. El Sistema Edilicio es en bloque pero con amplios espacios libres
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publicos, las viviendas no superan los dos niveles mientras que los edificios publicos
suelen tener una escala més monumental. En cuanto al Sistema Viario, se ve atravesado
por vias vehiculares de primera y segunda jerarquia, predominantemente en sentido
Este-Oeste (Av. Libertador y Av. Ignacio de la Rosa), si bien el Eje Civico, Cultural
) H

Recreativo se desarrolla de Norte a Sur, este solo se ve acompafiado por un recorrido mas

’
peatonal. Perceptualmente, es un drea con gran dinamismo por la actividad institucional,

cultural, econémica y de esparcimiento que ofrece, suele tener uso diario y nocturno.

o Sobre los barrios histdricos al Sur desde la Av. Ignacio de La Rosa hasta Av.
Circunvalacién.

Por dltimo, nos encontramos en un sector donde el Sistema Edilicio es obsoleto en un gran
porcentaje, ya que presenta muchas viviendas blandas y, entre estas, encontramos una
contraposicién de nuevos edificios residenciales en altura, generando un édrea mixta en
cuanto a la escala y calidad constructiva.

Hablando perceptualmente del érea, nos encontramos con un sector no permeable que
no tiene fluidez en ningun sentido, configurando un espacio urbano estanco. Suméndole
a esta situacién, vemos que el tramo de la Av. Circunvalacién y el Conector Sur trabajan
como un borde que termina de aislar el drea con el resto de la ciudad. Sin embargo, el
valor del suelo es alto debido a que se encuentra dentro del anillo y estd préximo a las
principales vias de conexién de la ciudad, como asi también, a los principales entes
institucionales y culturales del AMSJ.

El sector cuenta con una via de gran importancia patrimonial, conocida como calle
Nuche, ex via ferroviaria, la cual permite conectar diferentes dreas del AMSJ. Sobre la
misma, se pueden observar las nuevas construcciones. Como se menciond, el uso del
suelo es principalmente residencial, pero actualmente hay un crecimiento del drea con

usos comerciales.

3. Problematicas y falencias detectadas

La ausencia de una residencia universitaria en una ciudad puede generar varios problemas,
que afectan tanto a los estudiantes como a la UNSJ y al AMSJ.

A) Dificultades de alojamiento para los estudiantes:

Los estudiantes al no contar con residencias universitarias deben buscar alternativas en el
mercado privado, lo que puede ser més costoso. Sobre todo para los que provienen de otra
provincia o pais, estos suelen enfrentar mayores dificultades para encontrar vivienda
adecuada y segura.

B) Aumento del costo de la vivienda:

16



UNIVERSIDAD NACIONAL
DE SAN JUAN

FACULTAD DE ARQUITECTURA,
DISENO Y URBANISMO

La demanda adicional de alojamiento por parte de los estudiantes puede aumentar los
precios de alquiler en el mercado privado, afectando tanto a estudiantes como a residentes
locales.

Q) Problemas de desplazamiento:

Los estudiantes que viven lejos de la universidad deben realizar largos desplazamientos
diarios, lo que puede ser costoso y consumir tiempo valioso que podria dedicarse al estudio,
es decir, no solo afecta a la economia y bienestar general de estos sino que también a su
rendimiento académico.

También hay problemas de embotellamiento en la Av. Ignacio de la Rosa debido a que es la
via principal de llegada a la UNSJ.

D) Menor integracién comunitaria:

Las residencias universitarias facilitan la integracién de los estudiantes en la vida
universitaria y fomentan un sentido de comunidad y pertenencia a la ciudad y la vida
universitaria que esta ofrece. La falta de estas dificultan la creacién de redes sociales y
académicas entre los estudiantes, afectando su experiencia universitaria y su experiencia con
la city.

E) Impacto en la vida académica:

Las residencias ofrecen entornos propicios para el estudio y el desarrollo académico, con
acceso a recursos y apoyo adicional. Sin estas instalaciones, los estudiantes pueden encontrar
mas dificil acceder a estos beneficios, repercutiendo negativamente en su rendimiento
académico.

F) Desigualdades socioecondmicas:

Los estudiantes de bajos recursos pueden verse mds afectados por la falta de opciones de
alojamiento asequibles, limitando sus oportunidades educativas.

G) Impacto en la economia local:

Al contar con una residencia, la ciudad se hace més atractiva para albergar mas estudiantes
y potenciar estos posibles ingresos en servicios y negocios de la ciudad.

H) Problemas de seguridad:

Las residencias universitarias suelen ofrecer un entorno seguro y supervisado para los

estudiantes, lo que puede no ser el caso en el mercado de alquiler privado.
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PROPUESTA URBANA

La propuesta urbana abarca seis fases simultdneas y complementarias entre si.
Tomando los puntos potenciales de la UNSJ y entendiendo a la estructura de esta como
fragmentaria, decidimos ubicar el proyecto en un punto medio. De este modo,
pretendemos vincular la vida universitaria con el resto de la ciudad, aprovechando sus
potencialidades y la oferta existente. En otras palabras, se busca que la intervencién
logre vincular la UNSJ al resto de la ciudad, donde la residencia sea parte de esta nueva

conexion.

FUHE PHGACR IO

o ’) 2 A=
;.
IS ORI i

|| AREA RESIDENCIAL UNIVERSITARIA

Creacién de un sector urbano que promueva el intercambio entre los estudiantes, y de

ellos con la ciudad. Localizado fuera del campus universitario pero vinculado a él.

2 | REFUNCIONALIZACION DE LA CALLE NUCHE
Revalorizar una ex-via ferroviaria, actual calle Nuche, que cobre un valor funcional y

perceptual dentro de la estructura urbana. Esta seré la principal via de conexién de los
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sistemas. Proponer distintos medios de transporte, por ejemplo, insertar una ciclovia
(complementaria a la existente) facilitando los recorridos diarios y resolviendo
problemas de tiempo o colapso de vias

3| INTERVENCION EN LA INFRAESTRUCTURA VIAL A T e R
Se implementd un trazado vial que optimiza la - L
conectividad del drea, generando una circulacién
vehicular més fluida y eficiente, gracias a la
apertura de nuevas calles que mejoran la
accesibilidad y dinamizan el flujo de transito en la

Zona.

4| REVALORACION DEL BARRIO HISTORICO

Promover la permeabilidad y el dinamismo de un

sector estanco, proponiendo un espacio publico

ré . . . .
seguro con dreas de esparcimiento. Mejorar el perfil
urbano, el equipamiento y la infraestructura
existente.Cambiar la materialidad de la calle y arbolado caracteristico para distinguir el

drea histérica.

5| CONSOLIDACION DE UN VACIO URBANO

Consolidar un fragmento de la ciudad que actualmente se encuentra marginado y cuenta

con multiples ventajas en cuanto a su ubicacién e infraestructura.
6|PROMOVER EL DESARROLLO INMOBILIARIO
Es un drea residencial con un desarrollo inmobiliario latente, que seria impulsado con

este proyecto. Complementando a la consolidacién de la ciudad.
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DETERMINACION DEL USUARIO

1. Estudio cualitativo

Se procedid a realizar un estudio bajo el formato de encuesta. Lo primero que se hizo es
formular el cuestionario y se continué con la difusién del mismo entre nuestros pares. El
alcance del mismo nos sorprendid, ya que logré alcanzar no solo a estudiantes de
nuestra carrera sino que colaborativamente capté la atencién de un gran nimero de
estudiantes y recién recibidos de las distintas carreras que conforman la UNSJ.

El disefio de la encuesta para el tema de Residencia Estudiantil, se enfoc en diagnosticar
la situacién actual de los estudiantes en la provincia de San Juan. El cuestionario trataba
sobre una serie de preguntas que nos contribuyen a resolver dudas, obtener nimeros y
posteriormente a generar un programa de necesidades.

Fue de gran importancia poder generar un buen desarrollo de preguntas para poder
recaudar los datos de interés para el estudio cualitativo del usuario. Por lo cual nos
basamos en aspectos que tienden a evaluar los jévenes al momento de alquilar, ya que
serdn algunos de los requisitos necesarios a cumplir para disefiar los espacios habitables
de la residencia.

El cuestionario se dividié en 2 partes, la primera se centr6 en conocer acerca de la edad y
de donde provienen, a qué facultad asisten, la necesidad e interés en tener un espacio
sin limite horario para poder realizar tareas de la facultad. Mientras que, la sequnda
parte se focalizé en cuestionar sobre aquellos alumnos que alquilan o necesitan hacerlo.
Por lo tanto, se pregunté si tuvieron alguna dificultad a la hora de alquilar, cémo logran
afrontar tal gasto, las comodidades que poseen en el espacio, entre otras.

La encuesta obtuvo un alcance de 284 personas y arrojé los datos necesarios para la
evaluacién tanto del programa de necesidades, como asi también conocer el porcentaje
de estudiantes que se encuentran en la situacién de residir en un alojamiento destinado

exclusivamente para ellos.

Sintesis de los datos obtenidos en grdficos:

TIPO DE UNIVERSIDAD DONDE ESTUDIAN

UNIVERSIDAD PRIVADA
32.4%

UNIVERSIDAD PUBLICA
67.6%

TOTAL ENCUESTADOS: 284

21



UNIVERSIDAD NACIONAL
DE SAN JUAN

FACULTAD DE ARQUITECTURA,
DISENO Y URBANISMO

EDAD DE LOS ENCUESTADOS

75

50

25

(o]
17 18 19 20 21 22 23 24 25 26 27 28

LUGAR DE RESIDENCIA

OTRA PROVINCIA

DEPARTAMENTOS ALEJADOS 53%

9.5%

85.2%

-> El 95,8% de los encuestados se ven interesados en tener un espacio sin limite
horario donde puedan realizar actividades vinculadas al estudio, compartiendo con
compardieros de distintas facultades

- El 194% de las personas que participaron de la encuesta necesitan alquilar un

espacio para poder asistir a la universidad. De ese porcentaje, al 39,7% no le resulté
dificil encontrar un espacio para alquilar, mientras que al 60,3% si.
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¢{COMO AFRONTAN EL PAGO DEL ALQUILER?

AYUDA DEL ESTADO -

BECA UNS)

0 250 500 750

RELACION PRECIO-CALIDAD

MALA
25%

MUY BUENA
25.3%

REGULAR
20.3%

BUENA
51.9%

2. Estudio cuantitativo

Conjuntamente al estudio cualitativo anteriormente mencionado, se solicitaron datos al
Rectorado de la Universidad Nacional de San Juan para poder conocer con exactitud el
nimero de estudiantes totales que posee la misma y como estos se distribuyen en las
diferentes facultades.

La entidad nos facilité los resultados arrojados por el sistema SIU Guarani, de donde
pudimos ir desglosando los datos y a partir de alli, distinguir la cantidad de estudiantes
que provienen de otras provincias y/o paises, como asi también de departamentos
alejados.

A continuacién se muestran los resultados finales obtenidos de tablas:
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RESUMEN TABLA 1 RESUMEN TABLA 2
TOTAL ESTUDIANTES DE GRADO U.NS]. TOTAL ESTUDIANTES DE POSGRADO UN.SJ.
FACULTAD CANTIDAD DE ESTUDIANTES FACULTAD CANTIDAD DE ESTUDIANTES
FAUD 1557 FAUD 43
FCEFN 1697 FCEFN 208
FACSO 6882 FACSO 320
FFHA 7936 FFHA 309
Fl 4179 Fl 976
TOTAL 21551 TOTAL 1156
RESUMEN TABLA 3
TOTAL ESTUDIANTES EXTRANJEROS DE POSTGRADO | GRADO | POSTGRADO UNSJ.
CARRERA  |NDI n::n‘;s 1819 |20 |21 |22 |23 |24 |25 |26 |27 |28 |29 |30 a 34 |35 a 39 [40 0 mas|TOTAL
PREGRADO 0 ol of o| 4| 2| 8| 13| 10] 10| 10| 16| 26| 77 57 04 ol 038
GRADO 9 3| 30| s1]a31| 15|49 181|147 136 | 87|108 (130|138 5lg 185 39| 9763
POSGRADO 0 ol ol o]l o o] of of of o] o] of of o 1 0 0 |
TOTAL 0 3| 32| 81435 119|157 |194|156|146 | 97|124 (158|155 576 209 350| 3002

*Se adjuntan la totalidad de las tablas en el Anexo |

Finalmente, con los datos recaudados entre los diferentes estudios, se procedié a
interrelacionar la informacién para poder llegar a obtener un nimero de estudiantes
para los cuales tenemos que proyectar la Residencia. Se procedié de la siguiente manera:
I° A partir del dato del total actual de estudiantes, decidimos abarcar solo el nimero de
aquellos que tienen entre I8 a 28 afios a partir de los porcentajes obtenidos en las
encuestas.

2° Gracias a los mismos porcentajes, calculamos un valor aproximado de aquellos que
pertenecen a departamentos alejados y de otras provincias, debido a que este dato no
se podia conocer por las tablas del Siu Guarani

3°A este resultado, se le adiciono el nimero de estudiantes extranjeros, también de 18 a
28, y obtuvimos un total de 44ll de alumnos en las situaciones mencionadas
anteriormente.

4° Como decisién de proyecto y resultado de la encuesta, entendiendo que la provincia
tiene un desarrollo inmobiliario residencial, a los cuales algunos estudiantes pueden decir
recurrir ante la residencia, o que tienen la posibilidad de alojarse en la casa de un
familiar/ amigo, es que tomamos la postura de abarcar el 10,2% de los estudiantes de la
UNSJ, el cual representa el nimero de alumnos que recurre a la ayuda del organismo
publico. Obteniendo un total de 450 usuarios.
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PAUTAS DE DISENO ARQUITECTONICO

1.  Antecedentes

Cuestiones a andlizar: relacién ciudad-edificio, relacién espacio publico-privado, y la

calidad espacial de los espacios comunes y privados.

OBRA: The Street | Residencia de estudiantes
FECHA: 2017

LUGAR: Mathura, India

ARQUITECTOS: Sanjay Puri Architects

Relacién ciudad-edificio:

El proyecto se inspira en las calles del centro histérico de Mathura, replicando sus
caracteristicas urbanas dentro del disefio de la residencia estudiantil. Los bloques
lineales de cuatro pisos estdn orientados para aprovechar al méximo el entorno urbano y

natural, generando espacios habitables que conectan con la ciudad y el parque contiguo.

Relacién espacio piblico-privado:
Los espacios publicos y privados estdn cuidadosamente integrados. Los espacios

comunes como cafeterias, salas de juegos y gimnasios estdn ubicados en los extremos de
los bloques y se abren hacia jardines orientados al norte, promoviendo la interaccién
social. Al mismo tiempo, las unidades de vivienda ofrecen privacidad a través de
ventanas individuales y ventilacién cruzada, manteniendo un equilibrio entre lo piblico y

lo privado.

Calidad espacial de los espacios comunes y privados:
La calidad espacial es alta tanto en los espacios comunes como en los privados. Los

volimenes de doble altura en las dreas comunes generan amplitud y conectividad visual,
mientras que las unidades individuales estén disefiadas para maximizar la luz natural y

la ventilacién, creando espacios habitables confortables y bien iluminados.

OBRA: Campus Residencial de la Universidad de Chicago
FECHA: 2016

LUGAR: Chicago, EEUU

ARQUITECTOS: Studio Gang

Relacidén ciudad-edificio:
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El disefio del Campus norte de la Universidad de Chicago actia como un nuevo portal
que conecta el campus con la comunidad de Hyde Park. Los edificios estdn
estratégicamente posicionados para fortalecer las conexiones peatonales y abrir la

universidad a su entorno urbano, integrdndose armoniosamente con el barrio residencial.

Relacidn espacio publico-privado:

El campus equilibra lo publico y lo privado a través de una red de plazas, jardines,
pasarelas y patios. Estos espacios ofrecen dreas al aire libre atractivas tanto para los
estudiantes como para los residentes del vecindario, mientras que los interiores de las

residencias proporcionan un entorno mds intimo y colaborativo para los estudiantes.

Calidad espacial de los espacios comunes y privados:
Los espacios comunes son acogedores y fomentan la interaccién social y académica. Los

efe o / . . . .
edificios estan organizados en torno a centros comunitarios de tres pisos que ofrecen
diversos espacios para estudiar, socializar y relajarse. La calidad espacial se refleja en la
comodidad y funcionalidad de estos entornos, que estdn disefiados para satisfacer las

necesidades de los estudiantes.

OBRA: Residencia estudiantil Z+BCG Arquitectos
FECHA: 2018

LUGAR: Buenos Aires, Argentina

ARQUITECTOS: Z+BCG ARQUITECTOS

Relacién ciudad-edificio:

La residencia estd ubicada en el centro de Mar del Plata, conectando estrechamente con
los servicios y lugares de estudio de la ciudad. El edificio responde a la demanda local de
alojamiento estudiantil, ofreciendo un espacio que facilita el intercambio cultural y la

integracién con la comunidad.

Relacidn espacio publico-privado:

La residencia equilibra espacios publicos y privados mediante la distribucién vertical de
usos. Los espacios comunes, como el quincho y la terraza en el dltimo piso, permiten la
interaccion entre estudiantes, mientras que las habitaciones compartidas estén

disefiadas para ofrecer privacidad y comodidad.

Calidad espacial de los espacios comunes y privados:
Los espacios comunes, como la cocina compartida y las dreas de estudio, estdn

disefiados para fomentar la convivencia y el intercambio, mientras que las habitaciones
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ofrecen un entorno adecuado para el estudio y el descanso. La calidad espacial se

manifiesta en el disefio funcional y en el equipamiento adecuado de los espacios.

Conclusién General

Las tres obras analizadas demuestran un enfoque integral en la relacién entre el edificio
y su enforno urbano, asi como en la interaccién entre los espacios publicos y privados.
Cada proyecto, aunque situado en contextos distintos, se preocupa por crear espacios
que no solo satisfagan las necesidades funcionales de sus ocupantes, sino que también
mejoren la calidad de vida a través de la integracion con la ciudad y la creacién de
entornos comunitarios enriquecedores. Estos conceptos pueden guiar el diserio de una
residencia universitaria que no solo responda a las necesidades de los estudiantes, sino
que también se integre de manera efectiva en su contexto urbano, promueva la
interaccién social, y mantenga un equilibrio entre los espacios publicos y privados:

Fragmentacion
Conectividad
Calidad espacial
Integracién
Escalonamiento
Flexibilidad
Complejidad
Funcionalidad

lluminacién

Pautas arquitectonicas

i

- Apelar a lo integral-fragmentado a partir de la interrelacién de distintos bloques
de vivienda.

- Buscar la creacién de un recorrido para ‘delimitar’ las dreas publicas, semipdblicas
y privadas.

-> Crear una situacién de remate y con ello ver cémo el proyecto va ‘apareciendo’
generando situaciones sensoriales.

-> Configurar un correcto vinculo con lo urbano existente, jugando no tan solo con
espacios verdes sino también con las escalas.

=> Develar estéticamente la vida del estudiante.

3.  Programa de necesidades
El programa se dirige a estudiantes de la Universidad Nacional de San Juan, que
comprenda un rango entre I8 a 28 afios de edad, involucrando carreras de grado y

postgrado que se lleven a cabo en las 5 facultades que integran la UNSJ:
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° Facultad de Arquitectura, Urbanismo y Disero

) Facultad de Ingenieria

. Facultad de Ciencias Sociales

° Facultad de Filosofia, Humanidades y Artes

° Facultad de Ciencias Exactas, Fisicas y Naturales.
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Estd dirigido a aquellas personas que vivan en otras provincias o en departamentos

aledafios al AMSJ (como Jdchal, Pocito, Iglesias, Barreal, etc.) que quieran llevar a cabo

sus estudios en las facultades previamente mencionadas. Se estima que el 40% sea para

extranjeros, otro 40% para personas de otras provincias y un 20% para departamentos

de la provincia, alejados del AMSJ.

RESIDENCIA UNIVERSITARIA

PROGRAMA NECESIDADES
LOCAL CANTIDAD | m2 | m2 total |m2/zona
Dobles 90 30 2760
HABITACIONES | Tiples 25 40 1000 6198
Simple 106 23 2438
Acceso General 2 120 240
Acceso para vehiculos 4 55 220
AREAS GENERALES |2 de ingreso : 0 280 1940
Espacios Verdes Comunes
Terraza con parrilleros 4
1200
Sanitorios Publicos 1 33 33
Sanitarios Semipublicos 4 33 132
Sala de primeros auxilios 1 20 20
Oficina de Guardia 2 6 12
SERVICIOS Oficina de administacion 1 33 33 652
Salo de Maguinas 6 60 560
Deposito de enceres 4 16 64
Office 2 65 130
Lovanceria 2 65 130
Zona de usos mul’tiples 16 100 1600
. Cancha Multiproposito 1 500 500
AR o0 [Gimmasio ] 05 | 15| 2655
Sala de ensayos 5 40 200
Sala de lectura 2 240
COMERCIO Locales Comerciales 16 25 400 800
Cafe-estudio 1 400 400
Autos 68 12.5 &850
ESTACIONAMIENTO Estacionamiento publices 28 12.5 350 850
Bicicletas 40 80 160
Molos 48 45 216
TOTAL 13095
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4.  Terreno y sus condicionantes

Terreno como conclusién del diagnéstico y de la propuesta urbana
¢Por qué vamos a trabajar este vacio urbano perteneciente a la estructuras nombradas?

La eleccién de un terreno para realizar un disefio arquitectdnico es un proceso crucial que
involucra una variedad de factores. Esto influye significativamente en el éxito y la
funcionalidad de nuestro proyecto arquitecténico, asegurdndonos que el disefio no solo
sea estéticamente agradable, sino también viable, sostenible y beneficioso para la
sociedad.

Decidimos tomar un sector dentro del anillo de la circunvalacién en latente crecimiento
inmobiliario para aprovechar su situacién y jerarquizarlo. Situado en el suroeste del
Fragmento C, correspondiente a los barrios histéricos consolidados cercanos a la “Villa
del Carril” con alto porcentaje de terrenos vacantes y construcciones blandas. El
desarrollo principal seré sobre la via Nuche, con el objetivo de refuncionalizar e impulsar
asi, a mejorar y consolidar un fragmento de la ciudad que actualmente se encuentra
marginado y cuenta con multiples ventajas:

A) Ubicacién y accesibilidad:

Proximidad a servicios y comodidades: conexiones con a los puntos principales de la
UNSJ y al centro del AMSJ donde hay comodidades y servicios fundamentales que se
complementan a la vida universitaria. Cercania a la Estacién Cérdoba (transporte
publico).

Accesibilidad: La facilidad de acceso al terreno desde vias principales y transporte
publico, estd rodeado de vias de importante jerarquia a escala provincial, y a su vez, estd
atravesado por vias de menor jerarquia que pueden ser potenciales para plantear los

accesos.
Z

REFERENCIAS
. - JERARQULA
S— 2 JERARGUIA
— 3 JERARQUI

4 JERARQUIA

kg sur
CALLE URGUIZA

B) Caracteristicas fisicas del terreno (topografia, dimensiones, forma, calidad del

suelo, infraestructura existente)
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Q) Factores ambientales (condiciones climdticas)

D) Aspectos legales y normativos:

Las normativas existentes sobre el uso del suelo y la zonificacién nos aseguran que el
proyecto es legalmente viable, siempre y cuando cumplamos también con el Cédigo de
Edificacidn, el cual nos regula la forma de construir y nos determina las restricciones de

altura, densidad, etc.

zona | nombre | area | normativa | Descripcion fos | fot | fos | fot |frente [fondo sup @ ret ret ret | depto |Sintesis Latitud Longitud Tools
parti men | men | may | may min | fronta | latera | fondo
5000 | 5000 | 5000 | 5000

R2- Residencial - 07- 30- O04-
R asta Tino 2 80 48 W 2% 9 i 200 0-3 Capital Residencial --

E) Contexto edilicio:

Podemos observar un sector con alto porcentaje de terrenos edificados, sin embargo, es
necesario destacar dos aspectos fundamentales a tener en cuenta. Por un lado, si bien se
ve una mancha edilicia importante, la mayoria de las construcciones son de tipo vivienda
residencial que tiende a expandirse horizontalmente, dejando poco espacio libre en los
corazones de manzana y generando complicaciones con la ventilacién y el acceso de luz
natural en cada una de ellas; y por otro lado, podemos observar que hay una
pronunciada diferencia entre el porcentaje de espacio libre-no construido en la manzana
del terreno seleccionado a comparacién del resto, confirmando la necesidad de

consolidacién del mismo.

e HBTA LA ma:ﬂ.
= g teied Bl v b .
EIEINEEE Wi © e

F) Disponibilidad de infraestructura:
El Grea cuenta con todos los servicios publicos, siendo este uno de los puntos de decisién
mds importantes y determinante a la hora de decidir. Cuenta con acceso al agua potable,

sistema de cloaca, electricidad, gas y conexién a la fibra éptica.

éCudles son las condicionantes que determinardn nuestro trabajo? (fopografia,
dimensiones, forma, condiciones climdticas, asoleamiento, vientos predominantes,

infraestructura existente)

T rafi ndicion I lo: El centro de la ciudad de San Juan, tiene una

topografia principalmente plana. Esta caracteristica facilita tanto el desarrollo urbano

como la construccién de infraestructuras. Es importante destacar que la resistencia del
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suelo debido a la actividad sismica en la regién: la capacidad de carga del suelo en el
AMSJ puede variar, pero generalmente se encuentra entre I.5 kg/cm? y 3 kg/cm? y
especificamente sobre nuestro terreno es de 2,5 kg/cm? siendo ideal para plantear un
edificio de semejante envergadura, siempre y cuando se cumpla con la normativa
vigente y un estudio de suelo que verifique su calidad.

Asoleamiento, vientos, dimensiones, forma:

I AREA =2198418 M2 !H

Disponibilidad de infraestructura:

El drea cuenta con acceso al agua potable, sistema de cloaca, electricidad, gas y

conexién a la fibra éptica.

° Sintesis y objetivos

La propuesta surge de la problemética previamente expuesta, a la que se suman los
constantes desplazamientos diarios de los estudiantes, el tiempo que estos consumen y el
impacto ambiental que generan, junto con la dificultad de encontrar alojamiento

econdmico y de calidad.

Con esto en mente, planteamos una solucién habitacional que responda a las
necesidades de los estudiantes, desarrollando tipologias de vivienda adaptadas a
distintos perfiles de usuarios. Ademds, el proyecto incorpora actividades
complementarias para el uso cotidiano de los residentes, considerando también la

modalidad hibrida (virtual-presencial) que adoptan las universidades.

Este proyecto no solo aborda la escasez de espacios destinados a la residencia
estudiantil en la ciudad de San Juan, sino que también contribuye a la revitalizacién y
consolidacién del drea de intervencidn, potenciando su desarrollo econémico y social.
Pretende complementarse con el crecimiento inmobiliario que ya estd en marcha en los
alrededores, especificamente en las avenidas Cérdoba y Paula A. de Sarmiento, y con la
oferta existente en el Eje Civico, Cultural y Recreativo, asi como en la Estacién Cérdoba,

mediante la creacién de nuevos espacios publicos.
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Nuestro objetivo es intervenir en esta compleja realidad con un proyecto estratégico que
impulse un cambio social, regulando y orientando la dindmica poblacional hacia una
imagen-objetivo clara. Buscamos integrar y equilibrar el sistema descentralizado de la
Universidad Nacional de San Juan (U.N.S.J.) con la estructura urbana del Area
Metropolitana de San Juan (A.M.S.J.).

Otro objetivo es integrar el espacio publico sin perder la intimidad de los residentes,
rompiendo las barreras entre lo privado y lo comin. Nos inspira trabajar desde diferentes
enfoques que guian nuestro proceso proyectual. En este sentido, destacamos el enfoque
cultural, que promueve el intercambio entre diversas culturas y modos de vida,
generando un espacio de encuentro; y el enfoque social, que busca revitalizar el drea a
través de un paseo comercial, creando un sistema autosostenible para el mantenimiento

del proyecto.

Creemos que, a partir de estas bases, es posible conectarnos con la estructura urbana y,
al mismo tiempo, fortalecer los vinculos entre las cinco facultades cercanas, fomentando

la interaccién entre las distintas dindmicas que cada una aporta.

El disefio de un Centro Residencial Universitario implica reflexionar sobre los rituales
cotidianos de sus futuros habitantes, otorgando a la ciudad un nuevo hito arquitecténico

y organizando un flujo de poblacién estudiantil que revitalizara la zona.

Proponemos una arquitectura que maximice tanto los limites como las potencialidades
del sitio. Por un lado, optimizamos los espacios interiores para ofrecer a los residentes un
entorno confortable y agradable, esencial para la dindmica social que se desarrollaré
dentro del edificio. Por otro lado, nuestra intervencién busca complementar y fusionar el
drea de implantacién, generando un centro compacto y moderno donde las actividades

diarias se desarrollen de manera cémoda y eficiente para la comunidad.
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PROPUESTA ARQUITECTONICA

1.  Partido

A partir de un exhaustivo andlisis de antecedentes, la formulacién de pautas y conceptos,
y un estudio detallado del terreno, nuestro punto de partida se representa en un
diagrama que nos permitié interactuar con el entorno inmediato y establecer relaciones

. . ofe . 0 o/ . ofe ’,
espaciales significativas. En nuestra primera observacion, identificamos las vias
circundantes, lo que nos llevé a disefiar dos accesos vehiculares para evitar la congestién
en una sola via. Estas vias también indican un cruce crucial, donde decidimos otorgar
jerarquia al ingreso peatonal en la esquina. Al mismo tiempo, generamos una tensién en

el terreno que facilité la creacién de un segundo acceso peatonal en la calle proyectada.
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Organizamos los paquetes funcionales de manera estratégica: hacia la calle Nuche, se
propuso un drea comercial que se vincula con el comercio existente adyacente al terreno.
En el centro del predio, establecimos un nicleo residencial que promueve la interaccién
privada. De esta forma, el partido se articula a partir de un emplazamiento lineal

regular, ya que la geometria del terreno invita a un desarrollo longitudinal de oeste a
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este. Utilizamos como analogia la curva de la calle V. Nuche, permitiendo que la forma

del edificio se curve, generando una expresién arquitecténica dindmica.

La tira curvada se divide en tres secciones, proponiendo una distancia entre cada bloque
que aporta flexibilidad y dinamismo. Esta organizacién no solo responde al programa
funcional, sino que también se integra a la expresién del edificio. Los bloques primarios
disminuyen en escala, y mediante simetrias, se proyecta una tira de bloques idénticos
desplazados hacia el este, priorizando asi la ventilacién, la iluminacién natural y las

visuales.
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En el andlisis volumétrico, incorporamos el concepto de escalamiento, respetando el
entorno y concentrando los bloques de mayor altura hacia la calle Paula Albarracin de
Sarmiento, dejando los de menor altura hacia calle Urquiza, donde se concentra el érea
residencial. Esto nos permite aprovechar la entrada de sol, asegurar buena ventilacién y
ofrecer vistas agradables desde todos los bloques. Ademds, este enfoque nos ayuda a
resaltar la esquina y a presentar el edificio de manera gradual. En el gréfico
correspondiente, se puede observar cémo el concepto de integral-fragmentado se
manifiesta en la disposicion de nicleos verticales de mayor permeabilidad y flexibilidad
en contraste con los bloques de vivienda, permitiendo una integracién del conjunto

mientras se mantiene la fragmentacién a través de un cambio de materialidad.
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Asimismo, realizamos extracciones, las primeras facilitan mayor iluminacién y

. e . ofe o ’ .
comunicacion espacial dentro del edificio. Las sequndas, crean una galeria comercial que
fomenta un recorrido fluido y establece gradientes de privacidad. La modulacién de la
estructura permite una tercera extraccién que rompe la rigidez de la caja, abriendo el

. . . . yd
concepto de calidad espacial y generando terrazas, expansiones y diversas dreas
/g 0 . . e

programaticas. Finalmente, integramos elementos naturales mediante la proyeccion de
expansiones que funcionan como maceteros, contribuyendo asi a la calidad ambiental y

sostenibilidad del proyecto.

2. Anteproyecto y proyecto
Arquitectura

Desde el inicio, nuestro objetivo ha sido disefiar un edificio dindmico y acogedor, con
habitaciones amplias y luminosas, y una estructura clara de circulacién que garantice la
presencia de luz natural en todos los espacios. Estos criterios han sido fundamentales
para alcanzar un edificio eficiente que maximice el confort del usuario. Los volimenes y
geometrias claras, junto con circulaciones sencillas, son los ingredientes principales para

lograr un confort interior 6ptimo.
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La residencia tiene capacidad para 365 camas, distribuidas en 106 habitaciones
individuales, 92 dobles y 25 triples, de las cuales 6 estédn adaptadas para personas con
discapacidad. Situada en un lugar privilegiado, en el cruce de calle Nuche y Urquiza, el
complejo "Las Rosas" aspira a desempefiar un papel como centro social que apoye no
solo el crecimiento de los estudiantes, sino también el desarrollo de la ciudad y su

comunidad.

El proyecto se desarrolla en dos alas: la residencial Norte y la Sur, conformadas por tiras
curvadas que generan un espacio intermedio verde, ideal para el encuentro de los

estudiantes. Este espacio es un érea introvertida que propicia una convivencia tranquila,
alejada del ruido urbano. Cada ala se divide en tres bloques de vivienda, ademds de un

pequefio volumen destinado a un café-estudio, donde todos son bienvenidos.

Los bloques estdn interconectados mediante circulaciones verticales abiertas de
estructura metdlica y barandas de vidrio, que aportan flexibilidad y dinamismo al
conjunto, ademés de crear un ambiente propicio para el estudio y la reflexién. Cada
bloque cuenta con un subsuelo, planta baja y hasta cinco plantas, conforme a lo

estipulado en las pautas.

Hacia el exterior, los espacios de la planta baja se distribuyen para ofrecer a la
comunidad una amplia variedad de lugares de conexién, relajacién y desarrollo. En la
calle Nuche, se ubica una galeria comercial abierta al piblico, mientras que sobre la calle

proyectada se disponen habitaciones accesibles para personas con discapacidad.

El complejo cuenta con accesos dobles desde sus vértices, facilitando el recorrido hacia el
drea comunitaria central, que conecta con los distintos ingresos de cada bloque de
vivienda. Hacia el interior, los espacios de la planta baja incluyen servicios para los
residentes, tales como gimnasio, lavanderia, dreas de estudio, salas de ensayo, oficina,

sala de administracién y de primeros auxilios.

Desde el primer al quinto piso, se distribuyen las dreas de vivienda, creando espacios que
fomentan la vida comunitaria, conectados por una gran lucarna en la azotea que
permite la entrada de luz natural durante todo el dia. Este vacio proyecta una atmésfera

social y acogedora, invitando a la apertura y permeabilidad del conjunto.

Una fachada, simple y de calidad, incorpora vegetacion y se integra al entorno
ajardinado del predio. Su disefio y modulacién responden directamente al programa,
permitiendo la creacién de espacios para actividades recreativas y de estudio. Las

fachadas Este y Oeste, conectadas con visuales de gran valor hacia la ciudad y las
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montafias, presentan parios de vidrio que optimizan la luz natural y brindan vistas hacia
el exterior. En cambio, las fachadas Norte y Sur, que interactian directamente con la
calle, tienen un disefio mds protegido, combinando zonas opacas y abiertas, donde se

ubican terrazas con parrilleros y dreas comunitarias.

Este es un proyecto sostenible que gestiona los recursos de manera responsable,
disefiado bajo pardmetros de sostenibilidad y eficiencia energética. La envolvente
incorpora macetones con vegetacién y una organizacion volumétrica que promueve un
clima interior éptimo. Ademds, se han implementado fuentes renovables de energia,
como paneles solares fotovoltaicos y térmicos, asi como espacios destinados a bicicletas
y patinetas, promoviendo la movilidad sostenible y un estilo de vida saludable. El diserio
también incluye la posibilidad de que los estudiantes tengan un espacio en el drea
comercial, facilitando asi su autosustento y contribuyendo al mantenimiento econémico

del edificio.

Estructura

Las residencias de estudiantes, por su naturaleza, presentan un cardcter repetitivo.
Nuestro disefio arquitecténico ha abordado esta caracteristica de manera consciente,
buscando ofrecer una expresién tranquila y, a la vez, dindmica. En el edificio,
enconframos tfres prototipos de habitaciones que se distribuyen desde el primer hasta el

quinto piso, asi como otras tres tipologias que se desarrollan en la planta baja.

Mivel 1* a 5%
¢  Habitacién individual - 23m3
® Habitacion doble - 30m3
&  Habitacion triple - 40m3

Planta baja:
& Habitacién individual - 30m3
+ Habitacion doble - 40m3
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En la estructura, podemos observar claramente esta modularidad y el juego de

extracciones mencionado anteriormente. La edificacion se erige bajo una metodologia

que combina un sistema tradicional aporticado para los bloques de vivienda, utilizando
. ’, / . 4 0

cierres de mamposteria hueca ceramica. Por otro lado, los nicleos verticales se

construyen con una estructura metdlica.

El sistema de fundacidn unifica las tiras, ubicdndose en un subsuelo a nivel -3.15 metros.
Este nivel se ejecuta mediante un sistema de bases y vigas de arriostramiento,

complementado con un muro de contencién perimetral a lo largo de toda su longitud.

Esta metodologia no solo nos permite cumplir con los conceptos establecidos en las
pautas de disefio, sino que también facilita la coordinacién de las exigencias
estructurales, como las juntas sismicas. Al separar los bloques de vivienda entre los
sistemas tradicional y metdlico, logramos una mayor permeabilidad y dinamismo en el

conjunto arquitectdnico, que a su vez responden al concepto de lo integral-fragmentario.
Instalaciones

Al abordar el dmbito de las instalaciones, se hace uso de una metodologia que se
respeta para todas las instalaciones por igual, la misma consiste en trabajar por bloques
individuales,lo que nos permite gestionar cada instalacién de manera independiente.
Esta organizacién favorece la concentracidn de los sistemas y simplifica el mantenimiento

del conjunto.

3. Documentacion técnica
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CONCLUSION

Como estudiantes de arquitectura, nuestra tesis final ha sido una oportunidad para
reflexionar sobre la interseccién entre lo urbano, lo arquitecténico y la sostenibilidad,
aplicando las teorias de Kevin Lynch, Rem Koolhaas y Frank Lioyd Wright. En este
proyecto, que combina dreas residenciales, revitalizacién de espacios y conectividad
urbana, hemos buscado disefiar una ciudad més integrada, eficiente y adaptable, en la
que los estudiantes y la comunidad puedan interactuar en un entorno que favorece

tanto el desarrollo personal como el colectivo.

Desde el punto de vista urbano, nuestra intervencién en la calle Nuche y su entorno se
basé en los principios de conectividad y fragmentacion. Inspirados por Lynch,
comprendimos la importancia de las rutas y la estructura perceptual de la ciudad,
mientras que de Koolhaas ftomamos el dinamismo y la complejidad que permite a la
infraestructura urbana adaptarse a las necesidades cambiantes de la poblacién. Cada
decisién de disefio, desde la incorporacion de ciclovias hasta la optimizacién del
trazado vial, fue guiada por el objetivo de crear una ciudad més accesible, fluida y

sostenible.

En el aspecto arquitectdnico, las influencias de Wright fueron claves para lograr una
integracién arménica entre el edificio y su entorno. El disefio de la residencia
universitaria, con sus volimenes curvados y espacios verdes centrales, no solo
proporciona un lugar de encuentro y relajacién, sino que también conecta visualmente
a los usuarios con la naturaleza, creando un entorno mas saludable y equilibrado.
Ademaés, aplicamos conceptos de flexibilidad y escalonamiento que permiten que el
espacio se adapte a las necesidades cambiantes de sus ocupantes, asegurando su

funcionalidad a largo plazo.

Finalmente, en cuanto a la sostenibilidad, este proyecto se enmarca dentro de un
enfoque responsable con el medio ambiente. A través de la incorporacién de energias
renovables, movilidad sostenible y el uso de vegetacién en la envolvente arquitecténica,
hemos buscado maximizar el confort térmico y la eficiencia energética del conjunto.
Ademaés, el disefio modular y la flexibilidad del proyecto permiten que la intervencién
crezca y evolucione con el tiempo, asegurando su relevancia futura y su capacidad de

adaptacién.

En conclusién, nuestro proyecto demuestra cémo las teorias urbanas y arquitecténicas
de Lynch, Koolhaas y Wright pueden aplicarse en una intervencién urbana que

promueve la cohesién social, la funcionalidad y la sostenibilidad. La combinacién de
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fragmentacién y conectividad nos permitié disefiar un espacio urbano dindmico,
mientras que los conceptos de calidad espacial, integracién y complejidad
enriquecieron la experiencia arquitecténica. El equilibrio entre forma y funcién, junto
con un enfoque sostenible, ha resultado en un proyecto que no solo mejora la ciudad,

sino que también responde a las necesidades presentes y futuras de sus habitantes.

“La ciudad no es un problema a resolver, sino una condicion a la que debemos
adaptarnos. La arquitectura no puede ser un objeto aislado; debe fragmentarse,
integrarse y conectarse con su enforno para crear nuevas formas de urbanidad.”

-Rem Koolhaas
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PLANTA PRIMER PISO
Nivel +4.86

FACULTAD DE ARQUITECTURA URBANISMO Y DISENO | UNSJ

ASIGNATURA: TALLER DE ARQUITECTURA VI - RICARDO HERCE

TRABAJO DE TESIS PLANO ESCALA HOJA N°:

RESIDENCIA
UNIVERSITARIA ARQUITECTURA 1:400
"LAS ROSAS"




PLANTA SEGUNDO PISO
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Panel fotovoltaico

lfﬁ

5e hace uso de paneles solares Lumager,
trabajando con el sistema on-grid. Muestro
proyecto hace uso de 332 paneles en total, los
cuales representan el 40% del consumo total

de energia del edificio

1 CASA  SISTEMA
TIPO [ DE 3KW

120 SISTEMA
CASAS  DE 3KW

120 SISTEMA
CASAS  DE 3KW

GEMERA 8 PAMELES

5460kWh 3
GEMERA

GEMERA

960
1.965.600;  PANELES

3312
679.770 5 PAHELES

PLANTA QUINTO PISO
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AREA DE RESIDENCIA

Aire Acondicionade Siam
Split Inverter
Unidad interior

Aire Acondicionado Siam
Split Inverter
Unidad exterior

CAFEESTUDIO

Aire Acondicionado Siam
Piso Techo Inverter
Unidad interior 18000 FG

Aire Acondicionado Siam
Piso Techo Inverter
Unidad exterior. 18000 FG

~ PLANTA BAJA
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l:@ Motor trifasico de 2 hp
' Caudal: 150 m3 x

SBT59014
ASIGNATURA: TALLER DE ARQUITECTURA VI - RICARDO HERCE

minuto.
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Conducto de
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AREA DE RESIDENCIA

Aire Acondicionade Siam
Split Inverter
Unidad interior

Aire Acondicionado Siam
Split Inverter
Unidad exterior

CAFEESTUDIO

~ § Aire Acondicionado Siam
== Piso Techo Inverter

Unidad interior 18000 FG

Aire Acondicionado Siam
Piso Techo Inverter
Unidad exterior. 18000 FG

PLANTA PRIMER PISO
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Extintor Polvo ABC

PLANTA BAJA

Cartel de salida
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& Extintor Tipo “K”
S
ASIGNATURA: TALLER DE ARQUITECTURA VI - RICARDO HERCE

Luminaria de emergencia

TRABAJO DE TESIS PLANO ESCALA HOJA N°:
Detector de humo
RESIDENCIA INSTALACIONES 1500
I] II Puerta de evacuacion U'!\Il_lxgﬁi;%gﬁz!ﬁ TERMOMECANICAS .




REFERENCIAS

I Caneria de gas

Extintor Polvo ABC

;; Extintor CO2 “BC”
S Cartel de salida

[@@] Luminaria de emergencia

Detector de humo

!] [L Puerta de evacuacion

Grupe electrogenc a gas
Modelo; DG100
H: 1.45 mts L:2.45mts A:1.30mts

PLANTA SUBSUELO
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Extintor Polvo ABC
Extintor Tipo “K”

Cartel de salida

g e

Luminaria de emergencia

Detector de humo
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Puerta de evacuacion
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INTERIOR

c2

C4

Suspendido placas de
yeso Ciel

Aplicado a la Cal

C3  Sucpendido NATURA
. (HOUIITER DOUGLAS)

C6  suspendido PATAGONIA
- (HOUNTER DOUGLAS)
EXTERIOR

c1 Paneles 150F

(HOUMTER DOUGLAS)
Cs Paneles de Aluminio

Compuesto

-BANOS
-LOCALES COMERCIALES

-DEPARTAMENTOS

-SALA DE MUSICA
*SALA DE ENSAYO
-SALA DE ESTUDIO

-OFICINAS
*PRIMEROS AUXILIOS
*GIMNASIO
-LAVANDERIA
-COMEDOR

NUCLEOS VERTICALES
-TECHOS TERRAZAS

-BALCONES
.GALERIA COMERCIAL

INTERIOR

HABITACIONES - SANITARIOS

@  Plafon techo led redondo de
aplicar

CIRCULACIONES
=== Perfil led de aplicar 100cm

EXTERIOR

JONA DE GALERIAS
Panel Plafon Led 120x30
Bectangular

‘ NUCLEOS VERTICALES

Flaién de_techo Tigger simil
madera. D: S8em

A AREAS VERDES
Farol Atlantis Led Integrado
Lueciola

B %

Y

LOCALES - SERVICIOS

Panel led embutir cuadrado
AREAS DE ESTUDIO -SERMCIOS
Barral 5 luces apto led mavil

Panel Led Plafon 60x60 Alta
Potencia Para Embutir

BALCONES

Aplique led de exterior 110mm

PERGOLA DE INGRESO
Tira led

CIRCULACIONES

BIN de piso.
H S3mm. D 44mm

PLANTA BAJA
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-OFICINAS
*PRIMEROS AUXILIOS
*GIMNASIO
-LAVANDERIA
-COMEDOR

NUCLEOS VERTICALES
-TECHOS TERRAZAS

-BALCONES
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DETALLE A

CHAPA PANEL

Gt % ; ' ESTRUCTURA SECUNDARIA

{7,

% i -
_ R CANO ESTRUCUTAL 1
HEPSIEETNR, —‘

Pata¥e®
- CAMALETA DE DESAGUE PLUVIAL

CORREA

TORHILLO AUTOPERFORANTE

REVESTIMIEMTO PLACAS ALUCOBOND
ESP: 0.5CM

VIGA METALICA COMFORMADA
38X20CM

PERFIL MICROMETRICO C/60CM

PORTAPAMEL

PERFIL L PERIMETRAL

PAMEL 150F
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DETALLE
A

DETALLE A

EROCA N1

SELLADOR. CLIMATICO

BULOM

PERFILERIA DEL SISTEMA
FRENTE INTEGRAL MDT

VIDRIO SOLAR-E ON MDT

GRAY 6MM

BULOM

PERFILERIA DEL SISTEMA

FRENTE INTEGRAL MDT

VENTANA BAMNDOLERA MDT
SERIE 900 MECANIZADOS

VIDRIO SOLAR-E ON MDT

GRAY 6MM

VIDRIO SOLAR-E ON MDT

GRAY 6MM

PERFILERIA DEL SISTEMA
FREMTE INTEGRAL MDT

BULOM

SELLADOR CLIMATICO

EROCA N1
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DETALLE B

L

DETALLE B

DETALLE B

ESCUADRA L F0X50X5
PERFIL COTINUO S0X5D

ESCUADRA FIIA F14

CORTASOL HOUHTER DOAMGLAS

FIH 50 CF150M

ESCUADRA REGULABLE FDV F14

i
A Manane e | AN 1 M

AHCLAJE QUIMICO

A

i B
A ey o PERHO COH TUERCA DE SEG
. .
B -l L PERFIL COHTINUO 9050
b g =t s = ]
o~ ~}. ESCUADRA L 90X50X5
oy — ESCUADRA F1J& F14

CORTASOL HOURTER DOUMGLAS

ittt sltdnteleebetttntdteebetlaie; 4

]:L :

FIH 50 CA15CM

ESCUADRA FILIA Fi4

PERFIL COTINUO S0X50
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DETALLE B

H* ALIVIAMADD ESF: 6CM

. . Y COMECTORES SOLDADOS A K
=N NN AN NN N N NN NG NN S LOSA DE H'”",E&B%
CORREAS K

WIGA METALICA 1
SSASUCM

REMACHE CIEGD DE ALUMIMHIO

REVESTIMIEMTO PLACAS Al UCOBOND
E5P: 0.5CM

ESTRUCTURA SECUMDARIA
PERFILES DE ACERD GLAVAHIZADD

SISTEMA DE CIELORRASD
SUSPFEMDIDC HUHTER DOUGLAS

H* ALIVIANADO ESP: &CM

VIGA METALICA 1 38NT0CM
REVESTIMIENTO PLACAS Al ICOBOHD
ESP: 0.5CM

ESTRUCTURA SECUHDARILA
FERFILES DE ALUMIMIO GALVANIZADOD

COMECTORES SOLDALOS 4 CORREA
23
CORREAS K

WIGA METALICA 2
IENZOCM

PERFIL MICROMETRICO C/60CM
PERFIL Z

PORTAPAMEL

PAMEL 150F
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DETALLE C

PASAMAMND 5X4 CM

VIDRIO LAMIHADO B+8
FAMDS 100CM

FLIACION CENTRAL

WVIGA PERIMETAL
200 10CM

VIGA METALICA CENTRAL
20010CM

VIGA METALICA TRAHSVERSAL

EHCUENTRO DE VIGAS METALICAS
CEMTRALES 20¥10CHM

ESCALOMES DE CHAPA DE HIERRO
PERFORADA NOMEN, ESP:0,25CM

ESCALOMES SOLDADOS A VIGAS

SOLDADURA CADA = ESCALOHES
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DETALLE A

DETALLE A

PARAPETO REVESTIDO COM
AL UCOBOND

TIERRA PARA CULTIVO

IMPERMEABILIZANTE CEMENTICHO DE

ALTA PERMFORMANCE SIKA

LAMINA GEOTEXTIL
PIEDRA BOLA

CARPETA CON PEMDIENTE 1%
LOSA DE H® A*

VIGA DE 400X500MM

e VELA RIGIDA CON TORHILLO

MONTANTE 24MM
CANO DE DESAGUE @ 110

PERFIL SOMEBRERD EXTRUIDO

PLACA ALUCOBOND COLOR NEGRO

ESP: SMM
SOLERA I5MM

PERFIL SOMBRERD EXTRUIDO
REMACHE CIEGO
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DETALLE A

VEGETACION |

PLACA QUADRO LINES 20X15 |
HUMNTER: D{MGLAS
PLACA CEMEHTICIA
IMPERMEABILIZANTE DE ALTA
PERMFORMAMCE SIKA
TIERRA APTA PARA CULTIND

MEMER.ANA GEOTEXTIL
PIEDRA BOLA |

DESAGLUE PRINCIPAL @110
DESAGLUE SECUMDARIO 363

ESTRUCTURA DE ALUCOBOND
PLACA DE AL UCOBOHLY
SOLERA 344M

MONTANTE 25MM |

PERFIL OMEGA

MONTANTE 35MM

PLACA CEMENTICIA |

PANEL QUADROLINE 30%15
ABERTURA DE Al LIKIMIC

DETALLE A

AF: i
DESAGUE ABIERTA
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DETALLE FACHADA CON PROYECCIOAIS

VEGETACHH

PLACA QUADRD LIMES
30X15 HUNTER DOUGLAS
DESAGUE PRINCIPAL DE
BALCOM- MACETAS 110
MURC DE H® YISITO

DESAGUE SECUNDARIO DE
MACETAEGD

PLACA ALUCOBOHD
COLOR HEGRO ESP.-5MM
SOLERA 400

PERFIL OMEGA |
PLACA CEMENTICIA

PROYECCICH DE
ESTRUCTURA

PROYECCION PILETA
DE DESAGUE ABIERTA

P

—

MONTAHTE 35MM

Cafi0 DE DESAGIIE

PANEL QUADROUINE 30X15
PERFIL OMEGA

PLACA CEMENTICIA
SOLERA 340

ESQUINERD

L PO I/

- 1.37 E
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SISTEMA TECHO VIDRIALDOD MOT

MURO H=A®

PARAPETO H= 3DCM
MEMBRAMNA ASFALTICA M4

CARPETA 4CM

FOMECA PUZCLAMICA
PEMCHENTE 2%
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DETALLE |

T

ZOCALD PORCELAMATO
H=7CM

VIDRIO

PAHOS 100CM

ZOCALD Ho

']T = PASAMANOS
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