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MARCO TEORICO GENERAL

Concepto de Arquitectura

TRABAJO FINAL TALLER ARQ. VI B | Gabriel Géngora

Al abordar un posicionamiento frente a la arquitectura,
considero fundamental, desde mi perspectiva y conviccién,
comprender su significado a lo largo de la historia para poder
argumentar con precision qué es y qué representa. La
arquitectura es testigo de los cambios que han dado lugar a
diversos resultados, los cuales varian segun la cultura y el
contexto geogréfico. Esta diversidad ha generado multiples
definiciones de lo que es la arquitectura. Sin embargo, dicha
variabilidad no implica que la disciplina sea completamente
arbitraria segun el tiempo y el lugar desde donde se analice,
sino que esta guiada por conceptos generales que la sustentan.

En este sentido, el marco tedrico que sustenta esta monografia
se apoya en tres estructuras tedricas argumentales de la
arquitectura que han surgido a lo largo de la historia: la triada
vitruviana de firmitas, utilitas y venustas; el concepto de genius
loci; y la teoria contemporanea de la sostenibilidad propuesta
por Rem Koolhaas. Estos conceptos se integran para analizar la
evolucion de la arquitectura y su capacidad de adaptarse a los
cambios sociales, culturales y tecnolégicos del siglo XXI.



La Triada Vitruviana: Firmitas, Utilitas y Venustas

Marco Vitruvio, fue arquitecto e ingeniero romano del siglo |
a.C., que dej6 una huella en la arquitectura occidental con sus
teorias. Vitruvio definié la arquitectura mediante tres principios
esenciales que han perdurado a lo largo de los siglos:

o Firmitas (Firmeza): Se refiere a la estabilidad y
resistencia del edificio, garantizando su durabilidad y su
capacidad para soportar las condiciones climaticas y el
uso constante.

o Utilitas (Utilidad): Resalta la funcionalidad del disefio
arquitecténico, asegurando que los edificios cumplan
con los propositos para los cuales fueron construidos y
respondan a las necesidades de sus usuarios.

o Venustas (Belleza): Enfatiza el valor estético de la
arquitectura, asegurando que las edificaciones sean
visualmente agradables y armoniosas.

Vitruvio sostenia que una obra arquitectdnica exitosa debia
equilibrar estos tres aspectos, estableciendo una base sélida
para el desarrollo de la arquitectura a través de los siglos. A lo
largo de la historia, estos conceptos han influido en diversos
periodos arquitectonicos, donde algunos principios se
destacaron mas que otros.

Por ejemplo, en la Arquitectura Gética, el concepto de firmitas
cobra protagonismo, como se evidencia en la Catedral de Notre
Dame en Paris. Construida entre los siglos Xl y XIV, esta
catedral es un magnifico ejemplo de firmeza estructural. Sus
arbotantes y contrafuertes permiten paredes mas delgadas y
grandes ventanales sin comprometer la estabilidad del edificio,
lo que ha permitido que perdure a lo largo del tiempo.

En cuanto a venustas, un ejemplo es la Arquitectura del
Renacimiento, reflejado en la Basilica de San Pedro en el
Vaticano. Su cpula, disefiada por Miguel Angel, refleja una
armonia y majestuosidad que la convierten en una obra
maestra de la belleza arquitectonica, construida entre los siglos
XVIy XVII.

Por otro lado, el concepto de utilitas se ejemplifica claramente
en la Arquitectura Racionalista del Siglo XX, como sucede en la
Villa Savoye de Le Corbusier, construida en 1929. Este edificio
funcionalista fue concebido como una "maquina para vivir",
optimizando el espacio y respondiendo eficazmente a las
necesidades de sus habitantes.

En la actualidad, desde mi punto de vista, la arquitectura no
debe perderse en la busqueda de alguno de estos aspectos en
particular sin considerar todos en conjunto. Es evidente en
algunas obras que uno de estos elementos se destaque por
sobre los demas, pero los tres pilares fundamentales deben



coexistir para garantizar una arquitectura de calidad. La
arquitectura debe trascender al ser humano en términos de
durabilidad y resistencia, garantizando su permanencia en el
tiempo. Ademas, debe adaptarse y funcionar como un espacio
que albergue las actividades humanas, las cuales son
cambiantes y presentan un desafio constante para las obras
arquitectonicas del siglo XXI, frente a los continuos cambios y
demandas de la sociedad. Y, por ultimo, la arquitectura debe
emocionar y generar en el ser humano una experiencia
sensorial plena, creando obras que no solo sean funcionales,
sino también agradables y armoniosas, capaces de trascender el
mero caracter de objeto funcional.

Genius Loci: El Espiritu del Lugar

El concepto de "Genius loci" se refiere al espiritu o caracter de
un lugar, una idea fundamental en la arquitectura para
preservar la identidad y la historia de un sitio especifico. Este
principio sostiene que el disefio arquitectonico debe respetar y
realzar las caracteristicas Unicas del entorno, integrandose de
manera armoniosa con el contexto histérico, cultural y natural
del lugar. Este enfoque no solo fomenta una arquitectura que
se adapta y enriquece el lugar, sino que también refuerza el
reconocimiento y la valoracion de quienes la experimentan. Es
este reconocimiento lo que otorga a la arquitectura su
capacidad para ser identificada y apreciada como parte integral
de un lugar, confiriéndole significado. En tiempos de cambios

acelerados, esta conexion entre arquitectura y lugar se vuelve
aln mas esencial, ya que una obra arquitectonica que carece de
valor para las personas corre el riesgo de ser facilmente
descartada.

La Sustentabilidad en la Arquitectura Contemporanea: Rem
Koolhaas

Rem Koolhaas, es arquitecto contemporaneo del siglo XXI, que
introduce una vision moderna de la arquitectura que responde a los
desafios actuales de la sostenibilidad. Su enfoque se basa en varios
principios clave:

- Ciudad Dinamica y Evolutiva: El arquitecto Koolhaas enfatiza que la
arquitectura debe capturar el proceso dindmico y constante de
transformacioén de las ciudades. Las ciudades no son estaticas; estan
en perpetua evolucion debido a cambios sociales, culturales y
econdmicos, y la arquitectura debe poder adaptarse a dichos cambios
en la ciudad.

- Adaptabilidad y Sostenibilidad: La arquitectura debe ser adaptativa
para sobrevivir y prosperar en contextos impredecibles y en constante
cambio. Koolhaas subraya que la sostenibilidad va mas alla de lo
ambiental, incorporando también aspectos sociales y economicos. El
arquitecto manifiesta que la arquitectura sostenible debe ser capaz
de reciclarse y adaptarse, reflejando la naturaleza cambiante de la
sociedad contemporanea.
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La evolucion de la arquitectura refleja la evolucion de la
sociedad misma.

Desde los principios fundamentales de la triada vitruviana, que
establecen la necesidad de armonia entre firmeza, utilidad y
belleza en toda obra arquitectdnica, el concepto de genius loci,
que otorga identidad a la arquitectura y garantiza su
reconocimiento y preservacion ante los constantes cambios
actuales, hasta la teoria de Rem Koolhaas, que aboga por una
arquitectura adaptativa. Es necesario poner en crisis el concepto
tradicional de permanencia, ya que muchos edificios,
concebidos con un propésito especifico, pueden volverse
obsoletos frente a los rapidos cambios sociales y tecnoldgicos,
siendo un desafio que los arquitectos debemos considerar.

La respuesta a estos desafios radica en la capacidad de la
arquitectura para adaptarse y evolucionar, manteniendo
siempre un equilibrio entre sus tres principios esenciales, y
respetando el espiritu del lugar mientras se integran los
conceptos de sostenibilidad y adaptabilidad. Es importante
disefiar con una vision de futuro, creando estructuras que no
solo respondan a las necesidades actuales, sino que también
tengan la capacidad de transformarse y seguir siendo relevantes
en un mundo en constante cambio.

Sin embargo, el desafio no se limita Unicamente a la creacion de
nueva arquitectura. A medida que la sociedad evoluciona 'y

cambia, también surge la necesidad de adaptar la arquitectura
del pasado, que no siempre fue concebida con la vision de
adaptabilidad que hoy considero crucial. Aqui es donde
concepto de genius loci juega un papel vital, ya que la
preservacion de edificios antiguos no solo mantiene viva la
historia y el pasado de una sociedad, sino que también forma
parte integral de su identidad.

En San Juan, Argentina, donde gran parte del patrimonio
arquitecténico antiguo fue devastado por el terremoto de 1944,
la necesidad de preservar y adaptar los edificios historicos es
mas urgente que nunca. Estos edificios no solo representan la
memoria colectiva y la historia de la sociedad, sino que también
son fundamentales para mantener viva la identidad cultural de
la region.

Ante esta situacién, es crucial reflexionar sobre como se deben
preservar estos edificios. La conservacion arquitectdnica abarca
diversas teorias, cada una con su propio enfoque y principios:

« Restauracion de Viollet-le-Duc: Viollet-le-Duc proponia
restaurar los edificios historicos a un estado idealizado,
basado en su disefio original. Su enfoque buscaba
corregir alteraciones para recuperar la pureza del
edificio, como se vio en su trabajo en Notre-Dame de
Paris.
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Conservacion y Rehabilitacion de John Ruskin: Ruskin
defendia la autenticidad del envejecimiento natural de
un edificio y las capas de historia que se acumulan.
Promovia la minima intervencién, respetando las
imperfecciones como parte del valor histérico.
Minimalismo de Intervencion de Cesare Brandi: Brandi
creia que las intervenciones en la conservacion debian
ser minimas para preservar la autenticidad del objeto. Su
teoria subraya la importancia de respetar el material
original y limitar las alteraciones a lo esencial.
Conservacion Preventiva de William Morris: Morris,
aunque conocido por su trabajo en artes decorativas,
también influyd en la conservaciéon arquitectonica.
Abogaba por el mantenimiento regular y preventivo para
preservar los edificios historicos.

Adaptacion Continua de Richard Rogers: Rogers
defendia que los edificios histéricos deben adaptarse a
las necesidades contemporaneas sin perder su identidad.
Su enfoque integra el patrimonio arquitectonico en el
contexto moderno a través de adaptaciones respetuosas
del valor historico.

Valor Integral de Alain de Botton: De Botton
argumenta que la conservacion debe considerar no solo
los aspectos fisicos del edificio, sino también sus valores
culturales, emocionales y sociales. Aboga por preservar la
esencia del edificio y su significado para la comunidad.

Estas teorias a menudo parecen moverse entre dos conceptos
opuestos: la conservacion pura o la modificacién del objeto.
Este dilema refleja una dicotomia mas amplia, presente también
en la politica, la cultura, la religion, etc.: “la izquierda y la
derecha”

La derecha simboliza la autoridad, la rectitud y la rigidez; es un
movimiento necesario para mantener el orden y el rigor. Por
otro lado, la izquierda simboliza la impulsividad y |a
irreverencia; es un movimiento contraposicion al orden y
rigor de la derecha. Es creativa, no le gusta someterse a
nada que limite su creatividad.

La eterna batalla entre la derecha y la izquierda ha sido una
constante caracterizada por la aparente imposibilidad de
entendimiento mutuo. Sin embargo, es crucial cuestionar si
realmente se trata de dos formas opuestas e irreconciliables de
entender la vida, o si, por el contrario, son fuerzas
complementarias que, lejos de antagonizar y excluirse
mutuamente, se necesitan y existen para trabajar juntas.

En la actualidad bajo mi entendimiento es necesario desarrollar la
capacidad de conciliar los opuestos, desde la antigliedad, derecha e
izquierda existian para cooperar entre ellas. Se requiere tanto la
fuerza del orden y la conservacion como la del cambio y la revolucion,
y solo la integracién armonica de ambas garantiza la subsistencia de
una identidad a lo largo del tiempo.



"Dios gobierna con ambas manos; la derecha y
la izquierda se complementan y necesitan
equilibrarse. La derecha, sin la critica de la
zquierda, puede volverse arrogante y elitista. La
{zquierda, sin la estructura de la derecha, puede
caer en la desorganizacién y la falta de
propdsito. Juntas, se mantienen en balance."

Cuando todo es derecha, se cae en la extrema rigidez, la cristalizacion
y el estancamiento; cuando todo es izquierda, se cae en la extrema
fluidez, la disolucién y la pérdida de unidad.

La verdadera solucion a la polarizacién planteada es entender la
importancia de la flexibilidad y la rigidez en equilibrio, aunque
pueden parecer fuerzas opuestas e irreconciliables, es crucial
considerar si realmente se excluyen mutuamente o si, por el
contrario, son fuerzas complementarias que deben trabajar
juntas para lograr una arquitectura equilibrada y significativa.
Reintroduciendo este principio en la arquitectura, el mismo se
refleja claramente en el ambito de la conservacion
arquitecténica.

En arquitectura, podemos asociar la derecha con la preservacion de lo
tradicional y lo existente. Este enfoque valora la historia, el patrimonio
y la continuidad de estilos arquitectonicos que han definido
identidades culturales a lo largo del tiempo. La derecha en
arquitectura se manifiesta en la restauracion y conservaciéon de
edificios histéricos, respetando sus elementos originales y

manteniendo la esencia que les confiere valor cultural. Este enfoque
busca mantener la unidad y la identidad arquitecténica de una
comunidad, evitando cambios radicales que puedan desdibujar su
caracter. Por otro lado, la izquierda en arquitectura se vincula con la
creatividad, la innovacion y la busqueda de nuevas formas y
conceptos. Este enfoque valora la experimentacion y la incorporacion
de elementos novedosos que desafian las convenciones establecidas.
La izquierda en arquitectura se refleja en la construccion de edificios
vanguardistas y en la integracion de tecnologias novedosas. Este
enfoque busca romper con la monotonia y la rigidez, explorando
nuevas posibilidades.

La interaccion entre estos dos enfoques es esencial para una
arquitectura vibrante y equilibrada. La preservacién sin innovacién
puede llevar a la estancacion y la falta de relevancia, mientras que la
innovaciodn sin respeto por la tradicidon puede resultar en la pérdida
de identidad y cohesion. Un enfoque equilibrado en arquitectura
reconoce la importancia de mantener la continuidad historica y
cultural, al tiempo que se abre a la creatividad y la adaptacién a las
nuevas circunstancias.

Por ejemplo, la renovacion de un edificio histérico puede incorporar
elementos modernos que mejoren su funcionalidad y sostenibilidad,
sin comprometer su valor patrimonial. Esta integracién de lo antiguo
y lo nuevo refleja la necesidad de armonizar la tradicion con la
innovacion, logrando una arquitectura que respete el pasado y se
proyecte hacia el futuro.
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En este sentido, creo yo que la arquitectura puede verse como un
didlogo continuo entre la derecha y la izquierda, donde la
preservacion de lo establecido se complementa con la innovacion de
lo nuevo. Este equilibrio es esencial para crear espacios que no solo
preserven la historia, sino que también inspiren y respondan a las
necesidades actuales y futuras. La verdadera maestria en arquitectura
radica en encontrar la justa medida entre estos dos enfoques,
logrando una armonia que enriquezca y contribuya al desarrollo
arquitectura con identidad.
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MARCO TEORICO ESPECIFICO

Desarrollo del tema

La seleccion del tema a desarrollar surge de la conviccidon
personal de que la tecnologia ha sido el motor fundamental
para los cambios en la sociedad. A medida que el tiempo
avanza, los avances tecnologicos se multiplican, y aquellos que
no logran comprender y asimilar estos cambios corren el riesgo
de quedar marginados. En la era actual, marcada por la
digitalizacion y las tecnologias de la informacién, es
imprescindible que la sociedad tenga la capacidad de generar y
adaptar esos conocimientos para su propio desarrollo.

Desde esta perspectiva, es evidente que una sociedad como la
nuestra debe aspirar a ser productora de tecnologia. El avance
tecnoldgico no debe ser entendido Unicamente como las
utopias futuristas presentadas en la ciencia ficcién, sino como
una herramienta tangible que mejora y optimiza las actividades
humanas cotidianas. La tecnologia, en este sentido, permite la
evolucion de los procesos productivos, la mejora de la calidad
de vida, desde el desarrollo agricola y minero, hasta el
transporte publico, el uso eficiente del agua, el cuidado del
medio ambiente, e incluso el entretenimiento.

Para poder generar tecnologias que realmente impacten de
manera positiva en la vida diaria, es esencial contar con los
recursos y herramientas necesarios. A nivel mundial, esta
necesidad ya ha sido reconocida, lo que ha llevado a la creacién
e implementacion de polos cientificos y tecnologicos en
diversas regiones. Estos centros de innovacion son clave para



impulsar el desarrollo, no solo como respuesta a las demandas
actuales, sino como un medio para construir un futuro mas
sostenible y equitativo. En este sentido es fundamental
entender en qué consiste un polo cientifico y tecnoldgico.

POLO CIENTIFICO Y TECNOLOGICO (PCT)
ECOSISTEMA DE UN PCT

infraestructura
8 N N B | ‘

AMBITO AMBITO
ECONOMICO PRODUCTIVO

Un polo cientifico y tecnolégico es un espacio fisico disefiado
para concentrar un conjunto de industrias y empresas
tecnoldgicas, junto con instituciones educativas y de
investigacién, que colaboran en el desarrollo de proyectos de
investigacion y desarrollo (1+D). Estos polos se caracterizan por
fomentar la sinergia entre empresas, universidades y otros
entes de investigacion, aprovechando tanto la infraestructura y
equipamiento que las empresas proveen, como los recursos
intelectuales de las universidades. El principal objetivo de los

£ A
o VEARQ,,

;‘
=

Cans

- FAC
o ¢
S ‘
o
Yo

Ay, &
Vismay O

TRABAJO FINAL TALLER ARQ. VI B | Gabriel Géngora

polos tecnoldgicos es acercar la academia, la investigacion, la
industria y las instituciones financieras para impulsar el
desarrollo de soluciones innovadoras y promover el crecimiento
economico y social de la region en la que se ubican.

A través de la creacion de estos ecosistemas, se logra no solo la
atraccion de empresas tecnologicas, sino también la formacion
y capacitacion de profesionales, la generacion de empleo y la
promocion de una cultura de innovacion. Ademas, los polos
tecnoldgicos funcionan como incubadoras de empresas,
gestionando la transferencia de tecnologia y conocimientos
entre las universidades, las empresas y los mercados, y
facilitando el crecimiento de compafias innovadoras mediante
servicios de valor afadido y espacios de alta calidad. En este
entorno, se busca incrementar la competitividad de las
empresas y el bienestar de la comunidad, integrando
actividades econdmicas, residenciales y sociales.

Implementacion de la
investigacion basada en la
evolucion de la tecnologia y
las nuevas vanguardias en el
tema para beneficio de la
sociedad en general.
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Para comprender la tematica, es necesario comprender la historia
y la evolucion de los parques industriales y tecnologicos.

Origen y Desarrollo de los Parques Industriales

Los parques industriales, tal como los conocemos hoy en dia,
comenzaron a surgir hace mas de un siglo en naciones
industrializadas como el Reino Unido y los Estados Unidos.
Estos primeros parques industriales se concibieron como una
solucion para impulsar la industrializacion en regiones menos
desarrolladas, aprovechando la sinergia entre la tecnologia
emergente y la infraestructura adecuada. La energia eléctrica 'y
el vapor, tecnologias revolucionarias en su momento,
desempefaron un papel central en el éxito inicial de estos
parques. Ademas, la construccion de redes ferroviarias fue
crucial para conectar estos centros de produccion con
mercados mas amplios, facilitando asi el comercio y la
distribucion de bienes.

En el Reino Unido, la principal motivacion detras del
establecimiento de parques industriales fue la necesidad de
desconcentrar los centros industriales tradicionales y distribuir
la actividad manufacturera de manera mas equitativa a lo largo
del pais. Por otro lado, en Estados Unidos, el desarrollo del
primer distrito industrial planificado en Chicago sirvi6 como un
modelo innovador, que inspir6 futuros desarrollos industriales
tanto a nivel nacional como internacional.

Evolucion de los Parques Industriales

El concepto de parques industriales no tardd en evolucionar,
especialmente después de la Segunda Guerra Mundial. En
Europa Occidental, los gobiernos utilizaron los parques
industriales como una herramienta estratégica para estimular la
industrializacién en regiones econdmicamente rezagadas.
Durante este periodo, la teoria de los polos de crecimiento,
desarrollada por el economista francés Frangois Perroux en la
década de 1950, cobro relevancia. Perroux argumentaba que el
crecimiento economico no se distribuia uniformemente, sino
que se concentraba en "polos" dominados por actividades
industriales clave. Estos polos, dependiendo de su enfoque
principal, podian ser tecnopolos, biopolos, agropolos, entre
otros. Este enfoque permitié a muchas regiones europeas
transformar sus economias, desarrollando industrias especificas
que impulsaban el crecimiento regional.

Con el paso de las décadas, los parques industriales fueron
sometidos a diversas transformaciones. En la década de 1970, el
desarrollo de estos parques estaba principalmente en manos
del sector publico, con fuertes subsidios gubernamentales. Los
parques industriales de esa época se caracterizaban por ofrecer
instalaciones basicas: naves industriales simples, espacios de
almacenamiento y servicios limitados. Sin embargo, la crisis
econémica de los afios 70 obligd a replantear el modelo de
estos parques, orientandolos hacia industrias de alta tecnologia
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y actividades de valor agregado. La necesidad de adaptarse a
un entorno econémico cambiante llevo a los parques
industriales a incorporar servicios mas sofisticados y
especializados, que respondieran a las necesidades crecientes
de las empresas.

Para finales de la década de 1980 y principios de los 90, la
generacion de parques industriales habia alcanzado un nivel
mucho mas avanzado. Estos nuevos parques no solo ofrecian
espacio fisico para la industria, sino que también brindaban una
gama mas amplia de servicios de apoyo, como asesoramiento
técnico, consultoria empresarial y formacion profesional.
Ademas, se comenzaron a disefiar parques con una mayor
flexibilidad en el uso de los edificios y los espacios, permitiendo
una adaptacién mas eficiente a las necesidades cambiantes de
las empresas. Un cambio significativo en esta evolucién fue la
creciente participacion del sector privado en el desarrollo y la
gestion de estos parques. Esta colaboracidon no solo mejor¢ la
calidad de los servicios ofrecidos, sino que también fomento
una mayor competencia y una diferenciacion de productos mas
evidente.

A finales de la década de 1990, los parques industriales ya no se
limitaban a ser simples areas de produccion. Se habian
convertido en entornos integrales de vida y trabajo,
incorporando viviendas, servicios méedicos, centros comerciales,
establecimientos educativos y otras facilidades. Esta

transformacion respondié a una vision mas holistica del
desarrollo econémico, donde los parques industriales se
integraron plenamente en la vida cotidiana de las comunidades,
promoviendo un entorno equilibrado entre el trabajo y la vida
personal.

Parques Tecnoladgicos y Cientificos: El Caso de Silicon
Valley

Mientras que los parques industriales han sido fundamentales
para el desarrollo econdémico, la evolucién de los parques
tecnoldgicos y cientificos ha tenido un impacto igualmente
trascendental, especialmente en términos de innovacion. Silicon
Valley es quizas el ejemplo mas emblematico de un parque
tecnoldgico exitoso. Este ecosistema Unico ha servido de
modelo para el desarrollo de parques tecnolégicos en todo el
mundo, marcando un antes y un después en la historia de la
innovacion.

La historia de Silicon Valley es un testimonio de la importancia
de la colaboracion entre multiples actores clave, incluyendo el
gobierno, las universidades, las empresas privadas y las
instituciones financieras. Durante las décadas de 1940 y 1950, la
region se beneficié de la falta de competencia global en el
campo de la tecnologia electronica, lo que permitié que tanto
empresas emergentes como consolidadas se establecieran alli.
El acceso a economias de escala y a una mano de obra
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altamente calificada fue crucial para este desarrollo. La
Universidad de Stanford desempefié un papel vital,
proporcionando no solo el espacio fisico necesario, sino
también el capital intelectual para el desarrollo de nuevas
tecnologias.

El éxito de Silicon Valley no se debi6 Unicamente a la
innovacién tecnoldgica. Su capacidad para atraer inversiones y
talento, asi como para fomentar una cultura de
emprendimiento, ha sido igualmente esencial. Las empresas
que se establecieron en el valle no solo desarrollaron
tecnologias de vanguardia, sino que también promovieron la
creacion de startups, lo que consolidé a Silicon Valley como un
epicentro de la innovacién tecnolégica global. Este modelo de
desarrollo basado en la colaboracién, la innovacion y el
emprendimiento ha sido replicado en muchas otras partes del
mundo, aunque con resultados variables.

Situacion en Europa

En Europa, la creacion de parques cientificos y tecnologicos ha
seguido una trayectoria similar a la de Estados Unidos. Ejemplos
notables incluyen Sophia Antipolis en Francia y el Parque
Cientifico de la Universidad de Cambridge en Inglaterra. Estos
parques han sido fundamentales para facilitar la transferencia
de conocimientos desde el ambito académico al sector privado,
asi como para fomentar la creacion de nuevas empresas de alta

tecnologia. Ademas, han contribuido al desarrollo de clUsteres
tecnoldgicos que fortalecen la competitividad de las economias
regionales.

Impacto y Ventajas de los Parques Industriales y
Tecnologicos

Los parques industriales y tecnoldgicos desempefian un papel
crucial en la configuracién del desarrollo econdmico y social. Al
facilitar la formacion y el crecimiento de aglomeraciones
industriales, estos parques permiten la creacion de clisteres
que generan cadenas de valor, sistemas regionales de
innovacion y nuevas tecnologias. Al convertirse en centros clave
para estimular la inversion y la innovacion, los parques
industriales y tecnoldgicos pueden promover un desarrollo
economico inclusivo y sostenible, tanto a nivel nacional como
regional.

Los parques industriales no solo generan ventajas comparativas
y competitivas, sino que también eliminan las barreras que
limitan el desarrollo. Ademas, al combinar infraestructura fisica
(como terrenos, plantas industriales, oficinas y laboratorios) con
infraestructura intangible (como reglas, regulaciones y
estandares), estos parques ofrecen un entorno propicio para el
crecimiento empresarial. Los servicios de apoyo, como la
consultoria, la formacion y la orientacion técnica, son
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fundamentales para acelerar el crecimiento de las empresas y
mejorar su competitividad en un mercado global.

Los parques también son catalizadores de la especializacién
inteligente y la diversificacion econdmica. Al vincular la
industria, la academia y el gobierno, estos parques fomentan la
innovacion y el aprendizaje tecnologico, lo que puede inducir
cambios estructurales en la produccion y la economia. Ademas,
los clUsteres industriales de pequefias y medianas empresas
(PYME) se benefician del aprendizaje colectivo y el
comportamiento innovador, promoviendo asi su desarrollo. Los
parques que cuentan con centros de investigacién universitaria
estimulan la colaboracion entre las universidades y las
empresas, multiplicando los efectos positivos en la innovacion y
el aprendizaje.

El Futuro de los Parques Industriales y Tecnoldgicos

Mirando hacia el futuro, es probable que los parques
industriales y tecnoldgicos sigan evolucionando en respuesta a
los cambios en la economia global y a las tecnologias
emergentes. La Industria 4.0, que abarca tecnologias como la
inteligencia artificial, el internet de las cosas y la robdtica
avanzada, esta transformando la manera en que las empresas
operan y compiten. Los parques industriales y tecnoldgicos
deberan adaptarse a estos cambios, proporcionando las
infraestructuras y los servicios necesarios para apoyar a las

empresas que adopten estas nuevas tecnologias. Ademas, los
parques industriales y tecnoldgicos continuaran desempefiando
un papel fundamental en la creaciéon de empleo y en la
promocién del crecimiento econémico sostenible e inclusivo. Al
facilitar la formacién de clUsteres industriales, apoyar la creacién
de cadenas de valor y fomentar la innovacion, estos parques
ayudaran a las economias a adaptarse a los desafios del siglo
XXI, asegurando su relevancia y éxito en un mundo cada vez
mas globalizado y tecnoldégicamente avanzado.

El Equilibrio Esencial: Colaboracion Publico-Privada
en Parques Cientificos y Tecnolégico

Los parques cientificos y tecnoldgicos representan un punto de
encuentro entre la investigacion, la innovacion y el desarrollo
economico. Sin embargo, su éxito depende en gran medida del
equilibrio entre la intervencién del sector publico y la
participacion privada. Un desequilibrio en este aspecto puede
llevar a que el parque se desvie de su propdsito original.
Cuando la intervencion privada predomina, existe el riesgo de
que el parque termine funcionando como un parque industrial
mas, enfocado exclusivamente en la produccién y la
rentabilidad, sin considerar la importancia de la investigacion y
la innovacion. Este enfoque, aunque productivo en términos
econémicos, puede diluir el potencial cientifico del parque,
relegando la creacion de nuevo conocimiento a un segundo
plano y priorizando Unicamente actividades comerciales.
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Por otro lado, si el sector publico domina el desarrollo del
parque, existe el peligro de que se convierta en un enclave de
investigacion desconectado de la economia real. En este
escenario, las investigaciones y avances tecnoldgicos podrian
quedarse en el ambito académico, sin lograr una aplicacion
efectiva en el mercado. Esto no solo reduciria el impacto
econémico del parque, sino que también limitaria su capacidad
para generar empleo y fomentar el desarrollo regional.

Por tanto, un parque tecnoldgico verdaderamente exitoso
requiere un equilibrio entre la intervencion publica y privada. La
colaboracion entre ambos sectores es esencial para asegurar
que la investigacion cientifica tenga un impacto tangible en la
economia, mientras que las actividades comerciales se nutran
de la innovacién y el conocimiento. Este equilibrio es el que
permite que los parques cientificos y tecnoldgicos cumplan su
doble funcion de generar valor econdmico y promover el
desarrollo cientifico y tecnologico de una region.

ﬁm Parque tecnolégico

TRABAJO FINAL TALLER ARQ. VI B | Gabriel Géngora

La importancia de la alineacion con la estrategia local

Una de las claves fundamentales para el éxito de un parque
industrial o tecnoldgico es su alineacién con la estrategia de
desarrollo local. Cuando un parque se integra de manera
efectiva con los planes de crecimiento de su region, es mas
probable que genere beneficios significativos tanto para el
propio parque como para la comunidad circundante. Esta
alineacion permite al parque aprovechar las fortalezas y
recursos especificos de la region, como su capital humano,
infraestructura, cultura empresarial y redes de proveedoresy
clientes.

Por lo tanto, no se debe replicar un modelo de parque
tecnolégico, como Silicon Valley, sin considerar las
particularidades de la region en cuestion. En el caso de San
Juan, Argentina, es esencial estudiar y comprender las
oportunidades que la provincia ofrece, para desarrollar un
parque alineado con las necesidades y potencialidades locales.
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Parques Tecnolégicos e Innovacion en América
Latina

El desarrollo conjunto de empresas de base tecnoldgica ha
demostrado ser una estrategia efectiva para impulsar la
innovacion, afadir valor econémico significativo, potenciar la
investigacion cientifica, y crear un entorno favorable para
nuevos emprendimientos. En América Latina, los parques y
polos tecnolégicos estan experimentando un rapido
crecimiento, considerandose un paso clave hacia el desarrollo
sostenible en la region.

Brasil, se ha consolidado como un referente en la regidn con 35
parques tecnologicos y 207 centros de desarrollo e
incubadoras. Estas actividades estan coordinadas por la
Asociacion Nacional de Entidades Promotoras de
Emprendimientos de Tecnologia Avanzada, que colabora
estrechamente con universidades, el sector privado y mas de
200 municipios en todo el pais. A lo largo del afo, esta entidad
organiza seminarios y congresos internacionales, exhibiendo los
avances tecnoldgicos de Brasil al mundo.

Uruguay también ha emergido como un importante actor en
este ambito, con la creacion de Zonamérica, un parque
tecnoldgico equipado con infraestructura moderna, incluyendo
edificios inteligentes y conexiones de fibra 6ptica, disefiado
para centralizar y desarrollar operaciones empresariales

eficientes y competitivas tanto a nivel regional como
internacional. Zonamérica se ha convertido en un entorno ideal
para empresas de logistica, servicios financieros, biotecnologia,
informatica, call centers, consultoria y comercio.
Adicionalmente, el Polo Tecnologico de Pando, bajo la
supervisién de la Universidad de la Republica, se ha centrado en
facilitar la incorporaciéon de investigacion y desarrollo en las
empresas.

Este fendmeno de expansion de los parques tecnoldgicos no se
limita a estos paises, sino que también se extiende a otras
naciones de la region, como Chile, Paraguay y México, quienes
estan siguiendo el mismo camino hacia la innovacion y el
desarrollo econdmico sostenible.
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Innovacion y desarrollo en Argentina

En las Ultimas décadas, el Estado argentino ha sido un actor
clave en la promocion de politicas orientadas a impulsar la
innovacion y el desarrollo en el pais. En el ambito tecnoldgico,
destaca la labor del Centro de Implementacion de Politicas
Publicas para la Equidad y el Crecimiento (CIPPEC), cuya
mision es influir en las politicas publicas para fomentar un
desarrollo equitativo y fortalecer las instituciones democraticas
a través de la investigacién aplicada, el didlogo abierto y el
acompafamiento a la gestion publica.

CIPPEC resalta la importancia del papel del Estado en la
promocién y facilitacion del proceso de adopcion de nuevas
tecnologias por parte de las empresas, asi como en la
readaptacion de las habilidades de la fuerza laboral. La
adopcion tecnoldgica rapida y efectiva no es un proceso
automatico; requiere de empresas dinamicas capaces de
integrar estas tecnologias, y de una fuerza laboral con las
competencias necesarias para aprovecharlas. Aqui radica uno
de los principales desafios de Argentina: solo un 16% de sus
trabajadores posee las habilidades que se potenciaran con la
adopcion de nuevas tecnologias.

El mundo esta viviendo una transformacion profunda con la
irrupcion de nuevas tecnologias que estan cambiando la
manera en que producimos, consumimos y trabajamos. Estas

tecnologias no se limitan a unos pocos sectores, sino que
afectan transversalmente a toda la economia. La historia
muestra que aquellos paises y empresas que adoptan mas
rapidamente las nuevas tecnologias son los que obtienen
mayores oportunidades de crecimiento, lo que ha generado
notables diferencias en ingresos, productividad y bienestar
entre las naciones.

Para Argentina, esta situacion presenta una oportunidad
significativa de crecimiento. Un ejercicio de simulacion de
CIPPEC sugiere que, si el pais logra acelerar la adopcién de
tecnologias emergentes, el crecimiento econémico potencial
podria aumentar en mas de un punto porcentual anual durante
la préxima década, alcanzando un 4,4% de crecimiento anual.
Este avance no se limitaria a sectores especificos, sino que
beneficiaria a la economia en su conjunto.

No obstante, para que esta aceleracion sea posible, es crucial
que el Estado continte desempefiando un rol central en la
promocién de la adopcion tecnoldgica y en el desarrollo de las
habilidades laborales necesarias. Solo asi, Argentina podra
aprovechar plenamente las oportunidades que brindan las
nuevas tecnologias, avanzando hacia un futuro de desarrollo
mas equitativo y sostenido.
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El CONICET (Consejo Nacional de Investigaciones Cientificas y
Técnicas) es el principal organismo de promocién de la ciencia y
la tecnologia en Argentina. Fundado en 1958, el CONICET se
dedica a la investigacion cientifica y tecnoldgica en todas las
disciplinas del conocimiento, desde las ciencias exactas y
naturales hasta las ciencias sociales y humanas.

Este organismo es un pilar fundamental para el desarrollo
cientifico del pais, y su mision es fomentar la investigacion de
calidad, la formacion de recursos humanos especializados, y la
transferencia de conocimiento a la sociedad. El CONICET
financia y gestiona una amplia red de institutos y centros de
investigacion en todo el territorio argentino, ademas de apoyar
a investigadores, becarios, técnicos y personal administrativo.

El CONICET desempefia un papel crucial en la produccién de
conocimiento y en la innovacién tecnolodgica, colaborando
tanto con universidades como con el sector privado. A través de
su labor, contribuye al desarrollo econémico y social de
Argentina, enfrentando desafios nacionales y globales desde la
ciencia.

La Red CEN-TEC (Centros de Transferencia de Tecnologia) de
Argentina es una iniciativa compuesta por diversos centros
distribuidos a lo largo del pais, cuyo propdsito es impulsar la
transferencia de conocimiento y tecnologia desde los ambitos
cientifico y tecnoldgico hacia el sector productivo y empresarial.

Estos centros funcionan como puentes entre las instituciones de
investigacién, las empresas y otros actores clave, con la mision
de facilitar la transferencia de tecnologia, fomentar proyectos
de investigacion conjuntos y promover la colaboracion en
actividades de innovacion.

Mediante la Red CEN-TEC, se busca fortalecer la conexion entre
el sector cientifico-tecnoldgico y el productivo, promoviendo la
adopcion de conocimientos y tecnologias avanzadas en el
entorno empresarial. Esto, a su vez, contribuye al desarrollo de
soluciones innovadoras, mejora la competitividad de las
empresas y dinamiza el crecimiento econémico.

La red también fomenta la formacién de consorcios y alianzas
estratégicas, facilitando el intercambio de tecnologia y
conocimientos especializados. Ademas, ofrece servicios de
asesoramiento, capacitacién y apoyo técnico a las empresas,
con el objetivo de robustecer su capacidad de innovaciéon y
adaptacion tecnologica.
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" CENTEC

Centros de Desarrollo Tecnolégico

Bl LATE. ANDES (Vaqueros, salta)

n Centro Federal Olivicola
(Aimogasta, La Rioja)

B centro Tecnolégico sMT-CllECCA
(Cérdoba)

Centro Tecnoldgico de Arteaga
(Cérdoba)

B Centro Tecnoldgico de Manufactura e Industria
Digital CEN-TEC Rafaela
(Santa Fe)

B crres (santa Fe)

Centro Tecnolégico CAFyPEL
(El Trébol, Santa Fe)

B cioETER (Las Parejas, Santa Fe)
B ceTEM (Florencia Varela, Buenos Aires)

m Centro de Servicios Industriales de ADIMRA
(CABA y Mar del Plata, Buenos Aires)

B cen-TEC Tierra del Fuego

m Centro de Servicios de Tecnologia Nuclear
y Energias Alternativas
(Hurlingham, Buenos Aires)

B Fundacién Argentina de Nanotecnologia (FAN)
(Buenos Aires)

Estaciéon Experimental Agroindustrial Obispo
Colombres (EEAOC) (Tucuman)

E Centro de Investigacién y Asistencia Técnica
a la Industria (CIATI AC)
(Villa Regina, Rio Negro)

. Polos tecnologicos

Como se puede apreciar en el mapa proporcionado por esta
institucion, la provincia de San Juan no cuenta con ningun centro de
desarrollo tecnoldgico. Por lo tanto, considero crucial abordar la
implementacién de un centro de estas caracteristicas en la provincia.

TRABAJO FINAL TALLER ARQ. VI B | Gabriel Géngora

Situacion en San Juan

La investigacion y el desarrollo (I+D) en la provincia de San Juan
presentan un panorama que merece una reflexion cuidadosa
sobre el papel que la ciencia y la tecnologia pueden
desempefiar en su desarrollo regional. A pesar de los esfuerzos
locales por mantenerse al dia en este ambito, persisten ciertos
desafios que limitan su crecimiento y su impacto en la
comunidad.

Un aspecto crucial es la inversién en 1+D, que, aunque
significativa a nivel regional, es modesta en comparacion con
otras provincias del pais. Esta disparidad pone de manifiesto las
dificultades que enfrenta San Juan para sostener y aumentar su
inversion en investigacion. La disminucion en los recursos
destinados a estas actividades es un sintoma preocupante que
podria comprometer la capacidad de la provincia para competir
e innovar en el largo plazo.

Ademas, el nivel de inversion por habitante en San Juan es
considerablemente mas bajo que los promedios nacionales y
regionales. Esta diferencia podria restringir el acceso de la
poblacion local a los beneficios de la ciencia y la tecnologia,
limitando las oportunidades de generar conocimiento y mejorar
la calidad de vida a través de la innovacion.
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La mayoria de la inversion en |+D en San Juan proviene de
organismos publicos, lo que refleja una fuerte dependencia del
sector publico para impulsar estas actividades. La participacion
del sector privado es aun limitada, lo cual sugiere que faltan
incentivos o capacidades en este ambito para involucrarse mas
activamente en la investigacién y el desarrollo. Esta situacién
podria estar vinculada a la estructura econdmica de la provincia
y a sus prioridades.

A pesar de estos desafios, es alentador observar un aumento en
el nUmero de personas dedicadas a actividades de 1+D. Sin
embargo, la mayor parte de este personal se encuentra en el
sector publico, lo que subraya nuevamente la escasa
integracién del sector privado en el ecosistema de 1+D. Esto
plantea preguntas sobre la sostenibilidad de este modelo a
largo plazo y sobre la capacidad de la provincia para retener y
atraer talento en un contexto de inversion limitada.

En conjunto, el panorama de la I+D en San Juan es complejo.
Aunque se han logrado avances, es evidente que la provincia
enfrenta importantes desafios. Para aprovechar plenamente el
potencial de la investigacion y el desarrollo, es esencial
replantear estrategias que fortalezcan el ecosistema local,
fomenten la colaboracién entre el sector publico y privado, y
aseguren una distribucion mas equitativa de los recursos,
promoviendo asi un desarrollo mas inclusivo y sostenible para
todos sus habitantes.

TRABAJO FINAL TALLER ARQ. VI B | Gabriel Géngora

Distribucién de la inversién en I+D para el afio 2020 en laregién | Personal dedicado a I+D. Afo 2020
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Listado de instituciones relevadas que realizaron actividades
de I+D en San Juan

- Consejo Nacional de Investigaciones Cientificas y Técnicas
« Instituto de Vialidad

« Instituto Nacional de jay iento Lati

« Instituto Nacional de Prevencién Sismica

« Instituto Nacional de Tecnologfa Agropecuaria

- Instituto Nacional del Agua

« Instituto Nacional de Tecnologfa Industrial

- servicio Geoldgico Minero Argentino.

+ Servicio Meteorolégico Nacional

Organismos de ciencia
y tecnologia (OCT)

+ Universidad Nacional de San Juan

Universidades privadas - Universidad Catdlica de Cuyo
(UPRI) - Universidad de Congreso

Universidades publicas
(UPUB)




PROCRAMA

TALENT
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Programa Marco San Juan TEC: “Transformar a través de la
Economia del Conocimiento”

El programa Talento TEC tiene como objetivo aumentar el
ndmero de personas con las competencias necesarias para
acceder a las oportunidades laborales que ofrece la economia
del conocimiento, oportunidades que se incrementaran con la
reglamentacion de la Ley N.° 27.506 a nivel nacional.

Esta ley, conocida como el "Régimen de Promocién de la
Economia del Conocimiento”, rige en todo el territorio de la
Republica Argentina. Su propdsito es promover actividades
economicas que integren el uso del conocimiento y la
digitalizacion de la informacién, apoyandose en los avances
cientificos y tecnoldgicos, para la creacion de bienes, la
prestacion de servicios y la mejora de procesos.

TRABAJO FINAL TALLER ARQ. VI B | Gabriel Géngora

INAUT

El Instituto de Automatica (INAUT) se dedica a la investigacion,
el desarrollo y la transferencia de tecnologia, asi como a la
formacion de recursos humanos en el area de Control
Automatico. Actualmente, se desarrollan programas de
investigacién en las siguientes areas: Robdtica y Sistemas de
Manufactura, Control de Procesos, Inteligencia Artificial en
Control, Electronica Industrial y Sensores.

EI INAUT esta ubicado en la segunda planta del edificio de
Electromecanica de la Facultad de Ingenieria. Cuenta con 900
m?, que albergan las oficinas de profesores y alumnos de
posgrado, un taller de electronica y mecanica ligera, aulas de
posgrado, laboratorios para experimentacion y la secretaria.
Ademas, en la planta baja se encuentra un Laboratorio
Tecnoldgico de Robética y Control de 144 m?, que incluye un
espacio abierto para la experimentacion con robots moviles,
vehiculos ATV y micros.
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ESTUDIO DE ANTECEDENTES

Urbanos y Arquitectonicos

La evaluacion de antecedentes en esta tematica permite
comprender los parques cientificos y tecnolégicos mas alla de
su concepto basico, ofreciendo una perspectiva sobre cémo se
aplican en diversos contextos. Este enfoque enriquece la
comprension del tema y sirve como guia para evaluar proyectos
y tomar decisiones informadas, basadas en los aspectos
positivos y negativos observados en experiencias anteriores. A
través de la experiencia proyectual y las soluciones
arquitecténicas implementadas en otros lugares, podemos
aprovechar ese conocimiento para generar un proyecto de
calidad que incorpore innovaciones técnicas, estéticas,
funcionales y conceptuales.

El analisis en contextos variados busca identificar las posibles
diferencias y similitudes proyectuales y codmo estas podrian ser
adaptadas y aplicadas en nuestro entorno. Es fundamental
comprender los antecedentes no solo desde la perspectiva
arquitectonica, sino también en su dimension urbana,
abordando ambas escalas para asegurar una integracion
coherente y efectiva en el tejido urbano y en la propuesta
arquitectonica.
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1. Silicon Valley, California, USA

Silicon Valley es un ejemplo icénico de un parque tecnoldgico
de iniciativa privada que surgio a partir de la colaboracion entre
empresas, universidades y el gobierno. Ubicado en el area sur
de la Bahia de San Francisco, en California, comenzo a
desarrollarse en la década de 1950, impulsado en gran parte
por la Universidad de Stanford, que facilito la transferencia de
conocimientos y tecnologia hacia el sector privado. A lo largo
de las décadas, Silicon Valley se convirtié en un modelo a seguir
por su capacidad de innovacién continua, la concentracion de
talento, y el ecosistema que fomenta la creacién de startups y la
atraccion de inversiones. La clave de su éxito radica en la
colaboracion efectiva entre diferentes actores y en la creacion
de un entorno que favorece la innovacion, el emprendimiento, y
la adaptacion rapida a los cambios tecnolégicos.

TRABAJO FINAL TALLER ARQ. VI B | Gabriel Géngora

2. Hong Kong Science & Technology Parks Corporation
(HKSTP), China

2008 IMAEE 502

El Hong Kong Science & Technology Parks Corporation (HKSTP)
es un proyecto de iniciativa publica desarrollado como parte de
los esfuerzos del gobierno de Hong Kong para diversificar su
economia y fortalecer su posicion como centro de innovacién y
tecnologia. Inaugurado en 2001, el HKSTP se enfoca en
fomentar el desarrollo de sectores estratégicos como la
biotecnologia, la tecnologia de la informacidn, y las industrias
verdes. El parque ofrece una infraestructura avanzada, servicios
de apoyo, y un entorno colaborativo para empresas
tecnoldgicas y startups. A diferencia de Silicon Valley, el HKSTP
ha sido un proyecto planificado y dirigido por el gobierno, lo
que refleja un enfoque estratégico y orientado a objetivos
especificos, con un fuerte respaldo en politicas publicas y
financiamiento estatal. Su desarrollo destaca la importancia de
la planificacion a largo plazo y la inversién publica en la
creacion de un ecosistema tecnoldgico sostenible.




Aspectos Positivos de los Antecedentes en términos
urbanos

Desarrollo economico: Ambas regiones han
experimentado un notable crecimiento econémico que
ha beneficiado a la regidén en su conjunto.

Generacion de empleo altamente calificado: Estas
iniciativas han atraido a talentos y expertos en
tecnologias avanzadas de todo el mundo, enriqueciendo
las comunidades académicas y empresariales locales.
Colaboracion y networking: La cercania geograficay la
concentracion de empresas tecnoldgicas han fomentado
un entorno propicio para la colaboracién y la creacion de
nuevas ideas y proyectos innovadores.

Mejora de la calidad de vida: Las investigaciones y
desarrollos tecnoldgicos han mejorado aspectos clave
como el transporte, la atencion médica y el medio
ambiente, elevando asi la calidad de vida de los
residentes.

Centro de innovacion: Ambas regiones han actuado
como epicentros de innovacion, promoviendo la creacion
de nuevas tecnologias, productos y servicios que han
transformado la manera en que vivimos y trabajamos.
Atraccion de inversion y capital de riesgo: Estas
iniciativas han atraido a inversores y fondos de capital de
riesgo, lo que ha facilitado el financiamiento de
proyectos empresariales emergentes.

Aspectos Negativos de los Antecedentes en términos
urbanos

Costo de vida elevado: La alta demanda de vivienda y
servicios ha incrementado significativamente el costo de
vida en ambas regiones, exacerbando problemas como
la gentrificacion.

Gentrificacion y desigualdad social: El aumento de los
precios de la vivienda ha desplazado a poblaciones de
bajos ingresos, incrementando las desigualdades
sociales.

Desigualdad econémica: No todos los residentes tienen
acceso a los empleos y servicios generados por estas
industrias tecnolégicas, lo que ha aumentado las brechas
sociales y econdmicas.

Impacto ambiental: La gran cantidad de empresas ha
generado una creciente demanda de recursos naturales,
lo que ha afectado negativamente el medio ambiente.
Presion sobre infraestructura y transporte: El
incremento del trafico, la congestién y las emisiones de
gases contaminantes ha generado una mayor presion
sobre las infraestructuras de transporte y
estacionamiento en estas areas densamente pobladas.

24



3. Willow Campus | OMA - Office for Metr. Architecture
Tipologia: Vivienda, Paisajismo, Urbanismo

Ano: PROYECTO
Ciudad: Cupertino, California
Pais: Estados Unidos

Facebook ha presentado un proyecto urbano para su sede en
Menlo Park, disefiado para abordar la creciente escasez de
viviendas asequibles en la region. El plan contempla la
construccion de un vecindario de usos mixtos en un terreno de
125.000 metros cuadrados adquirido por la compaiiia. Este
nuevo desarrollo incluira 1.500 viviendas, de las cuales el 15%
seran ofrecidas a precios por debajo del mercado y estaran
disponibles para residentes que no trabajen en Facebook.

El proyecto busca fomentar la integracion de la comunidad con
servicios como tiendas, supermercados, cines y espacios
publicos, todo ello en estrecha proximidad a las areas
residenciales. Ademas, se implementaran medidas para reducir
el trafico rodado, mejorar la circulacion este-oeste y optimizar
las infraestructuras urbanas, aliviando asi la congestion viaria
que afecta a Silicon Valley.

La vision detras del Willow Campus es la creacion de una villa
integrada y multifuncional que no solo ofrezca vivienda, sino
también soluciones viales y superficie comercial de 125.000
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metros cuadrados. Con este proyecto, Facebook espera
fortalecer su vinculo con la comunidad, contribuyendo a la
mejora del entorno urbano y a la oferta de servicios locales.

El Willow Campus es una respuesta directa a los desafios que
enfrentan las regiones tecnoldgicas de alta demanda, donde el
crecimiento rapido de la industria ha provocado una crisis
habitacional y un aumento en la desigualdad econdémica. Silicon
Valley, en particular, ha visto una escasez critica de viviendas
accesibles, con el consiguiente desplazamiento de comunidades
de bajos ingresos. Al integrar viviendas asequibles con servicios
comunitarios y soluciones de
transporte, el proyecto aspira
a ser un modelo de desarrollo
urbano sostenible y
socialmente inclusivo.

Este proyecto también es
parte de una tendencia
creciente en la que las
grandes empresas
tecnoldgicas buscan asumir
un papel mas activo en la
planificaciéon urbana y el
desarrollo social en las
regiones donde operan.
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4. Google Charleston East Campus — Bay View El Google Charleston East Campus, situado en Mountain View,
California, es una fusién de dos proyectos principales:
Arquitecto: BIG (Bjarke Ingels Group), Heatherwick Studio Charleston East y Bay View. Este campus refleja la vision de
(Thomas Heatherwick) Google de un espacio que prioriza la innovacion, la naturaleza
Ano: 2017 - 2022 y la comunidad, integrandose armdénicamente con el entorno
Ubicacion: 2000 North Shoreline Boulevard, Mountain View, natural circundante y fomentando un estilo de vida sostenible.

California, Estados Unidos
El disefio del campus enfatiza el uso de estructuras ligeras tipo

dosel, que cubren aproximadamente 7 hectareas de espacio
abierto. Estas areas estan pensadas para ser altamente flexibles,
facilitando la colaboracion y la adaptabilidad de los espacios a
distintas necesidades. El enfoque en la movilidad sostenible
también es evidente, ya que el campus esta disefiado para
promover el trafico de peatones y bicicletas, contribuyendo asi
a la reduccién del uso de automoviles.

El interior del campus estd marcado por un callejon central
publico, que proporciona una conexiéon directa desde
Charleston Park hasta el circuito verde de North Shoreline
Boulevard, mejorando la accesibilidad y el flujo entre las areas
del campus. El disefio del techo tipo dosel no solo permite la
creacion de un espacio de trabajo abierto, sino que también
asegura que todos los empleados tengan igual acceso a las
vistas del exterior, fomentando una atmédsfera de bienestar y
conexion con la naturaleza.
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La sostenibilidad es un pilar fundamental en el disefio de este
campus. Se ha implementado un sistema de red de acero
tubular y ventanas de triforio, que minimizan la ganancia de
calor térmico, reduciendo asi la necesidad de enfriamiento
artificial. Ademas, el campus esta equipado con paneles solares
fotovoltaicos, lo que permite la generacién de energia
renovable en el lugar. Estos elementos subrayan el compromiso
de Google con el desarrollo de infraestructuras ecolégicas y
energéticamente eficientes.

El Charleston East y Bay View Campus representan una nueva
generacion de disefio arquitectdnico corporativo, donde la
tecnologia, la sostenibilidad y el bienestar de los empleados se
combinan para crear espacios de trabajo innovadores y
resilientes. Ademas, al integrar la naturaleza y fomentar la
movilidad sostenible, Google refuerza su compromiso con la
reduccion de su huella ecoldgica, liderando un modelo de
campus corporativo que prioriza tanto la eficiencia energética
como el bienestar comunitario.
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5. Centro de Innovacion UC, Santiago de Chile

Promotor: Grupo Angelini, Pontificia Univ.Catélica de Chile
Area: 4.200 m? (superficie construida), 12.494 m? (estacionam.)
Ano Concluido: 2014

Ubicacion: Vicuna Mackenna 4860, Macul, Santiago de Chile
(Campus UC San Joaquin)

El Centro de Innovacion UC en Santiago de Chile es un
espacio emblematico que busca catalizar la creatividad y el
desarrollo tecnoldgico a través de la convergencia entre la
academia y la empresa. El edificio, que consta de diez plantas
organizadas en torno a un espacio central de tragaluz, esta
disefiado para promover la colaboracion y la innovacion entre
sus ocupantes.
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El centro ofrece una variedad de instalaciones, que incluyen
recepcion, hall, auditorios, banco y cafeteria, asi como espacios
especializados como salas de capacitaciéon y laboratorios de
|+D+1 empresarial. Otros componentes clave incluyen el FabLab
UC, oficinas de investigacion, el Centro UC, Edulab, coworking
para emprendimientos, el Centro de Astroingenieria UC, el
Centro de Innovacién en Madera, restaurante, y programas de

incubacién como el Programa Semilla y la Fundacion Copec-UC.

El disefio del edificio responde a las cuatro formas
fundamentales de trabajo en oficinas: formal, informal,
individual y colectiva. Se ha priorizado la importancia del
contacto cara a cara, favoreciendo la creacion y el intercambio
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de conocimiento. Por ello, se han multiplicado los espacios
destinados a la interaccion, tales como el hall de ascensores
equipado con mobiliario para reuniones espontaneas, un atrio
central transparente que permite observar lo que sucede en
todo el edificio, y plazas elevadas que funcionan tanto como
areas de descanso como puntos de reunion informal.

Este enfoque arquitectonico no solo busca optimizar la
funcionalidad de los espacios, sino también fomentar un
ambiente en el que se potencie la colaboracion
interdisciplinaria. La transparencia del atrio es un recurso
visual clave que conecta los diferentes niveles del edificio,
creando un flujo natural entre las areas de trabajo y los espacios
de descanso. Las plazas elevadas, por su parte, son zonas
disefiadas para la conexion con el entorno y, al mismo tiempo,
para ofrecer oportunidades de desconexién del trabajo,
aportando una dimension de bienestar al entorno laboral.

El Centro de Innovacion UC se ha convertido en un epicentro
de innovacion en Chile, jugando un papel crucial en la
incubacién de startups y en la colaboracion entre la
investigacion académica y la industria. Albergando tanto a
empresas emergentes como a proyectos de investigacion
avanzados, este espacio es un ejemplo de cémo la arquitectura
puede facilitar el dinamismo empresarial y la transferencia de
conocimiento, en un contexto que fomenta la sostenibilidad y el
crecimiento a largo plazo.




Polo Cientifico Tecnoloégico y el Centro Cultural de la
Ciencia (C3) - Palermo, CABA (35,000 m?)
Estudios Parysow / Schargrodsky y Hauser / Ziblat Arg.

El proyecto se centro en la expansion de un complejo de 45,000
m? a partir de los 8,000 m? preexistentes, revalorizando la
estructura original sin ocultar ni degradar su valor histérico. La
intervencion, realizada con especial cuidado, preserva los
edificios existentes, que poseen un significativo valor cultural en
la memoria colectiva, destacandolos mediante un espacio
publico generoso que acentua sus cualidades hacia las calles
Godoy Cruz y Paraguay.
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Desde una aproximacion urbana mas intima por Godoy Cruz, el
programa se articula mediante bloques, tanto nuevos como
existentes, identificando los diversos usos propuestos. El
proyecto se desarroll6 en dos etapas. La primera etapa,
finalizada en 2011, incluy6 la construccién de la sede del
Ministerio de Ciencia, Tecnologia e Innovacion Productiva, la
Agencia Nacional de Promocién Cientifica y Tecnologica, y los
Institutos Internacionales Interdisciplinarios para la Innovacion
(14), como la Fundacion Max Planck. La segunda etapa,
recientemente inaugurada, integra amplios sectores publicos,
como el Centro Cultural de la Ciencia (C3) y la sede
administrativa del CONICET.
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En el Edificio Rojo se ubica el Ministerio de Ciencia,
Tecnologia e Innovacion Productiva, una cartera creada en
2007, junto con un restaurante disefiado para fomentar la
interaccién interdisciplinaria entre cientificos. Este espacio
también esta abierto al publico, actuando como un vinculo
entre la comunidad y el entorno cientifico. El Ministerio de
Ciencia se distingue por ocupar el Unico edificio de color en el
complejo, jerarquizandolo materialmente. El edificio cuenta con
cuatro plantas de oficinas, cada una de 1.460 m?. Estas plantas
estan organizadas con nucleos centrales de escape, ascensores
y sanitarios, lo que permite una 6ptima entrada de luz natural
desde ambos frentes, mejorando asi la calidad espacial y
funcional del interior.

En el Edificio Blanco se ubican la Agencia Nacional de
Promocion Cientifica y Tecnoldgica, dependiente del Ministerio
de Ciencia, cuyo objetivo es financiar actividades de
investigacion y desarrollo, y los Institutos Internacionales
Interdisciplinarios para la Innovacion (14), un conjunto de
centros de investigacion en diversas disciplinas que destacan

por la asociacidn e interaccion entre investigadores locales y
extranjeros pertenecientes a grandes centros internacionales.
También alberga la Oficina de la Sociedad Max Planck para
América Latina, que busca fortalecer la cooperacion entre los
institutos de la Sociedad Max Planck y la region.

Este edificio, caracterizado por losas de alturas variables,
conecta la esquina iconica sobre la calle Paraguay con una
ampliacién hacia el parque donde se ubican los Institutos I4.
Dos nucleos de circulacién vertical, escaleras de escape y
nucleos sanitarios centrales organizan los distintos programas,
que se desarrollan en niveles no coincidentes. Aunque los
institutos se concibieron como unidades funcionales
auténomas, se han previsto salas de capacitacién y areas de
intercambio para fomentar la colaboracién.

La fachada, orientada directamente hacia el parque, incorpora
un sistema de parasoles de diversas configuraciones y tamafos,
lo que permite controlar la incidencia del sol segun los usos
interiores. Debido a la complejidad técnica del proyecto, se
incluyd un entrepiso para alojar equipamientos especiales,
como sistemas de aire acondicionado y laboratorios.

Nuevo edificio del CONICET, ente autarquico dependiente

del Ministerio de Ciencia, Tecnologia e Innovacién

Productiva de Argentina, destinado a promover el desarrollo de la
ciencia y la tecnologia en ese pais.
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El Centro Cultural de la Ciencia (C3) es un espacio disenado
para promover la cultura cientifica en la sociedad a través de
actividades innovadoras y experiencias interactivas que facilitan
la apropiacién del conocimiento y el desarrollo del pensamiento
cientifico-tecnoldgico. En sus instalaciones se presenta la
muestra permanente "Lugar a Dudas", y también alberga el
estudio de televisién de TEC TV. El C3 se compone de dos
sectores principales. El primer sector, ubicado sobre la calle
Godoy Crugz, incluye el hall de acceso y distribucién, oficinas,
una biblioteca, laboratorios, aulas y las oficinas del canal TEC
TV. El segundo sector, caracterizado por una estructura de
grandes luces, alberga un auditorio y dos salas de exposiciones,
conectados por nucleos de sanitarios, escapes y ascensores que
integran ambos espacios. Este edificio, de cuatro pisos y 8.305
m?, cuenta con un auditorio con capacidad para 500 personas,
salas de usos multiples de 1.302 m?, y un laboratorio de 90 m?
destinado a estudiantes de nivel primario y secundario para
realizar sus primeras practicas de investigacién. Ademas, incluye
un aula taller de 85 m? para proyectos creativos que combinan
arte, ingenieria, tecnologia y ciencia, una biblioteca de 143 m?
con capacidad para mas de 25 personas, y un aula digital de 85
m? destinada a capacitaciones para docentes, publico general y
especializado. El sector recientemente inaugurado también
incluye las oficinas de TEC TV, la sefial televisiva de ciencia.

El Parque de las Ciencias, un espacio verde de acceso publico. Es
un espacio verde de 9.800m, de uso libre y gratuito. Cuenta con
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un anfiteatro y gradas para actividades con el publico general y
juegos de plaza con contenidos y estética de tipo cientificos

En conclusion, el proyecto en las ex Bodegas Giol representa un
ejemplo destacado de recuperacion urbana y preservacion
patrimonial. Al integrar las grandes playas de maniobras
ferroviarias y dos edificios historicos de las bodegas, se logro
revalorizar un fragmento urbano clave, respetando su legado
sin ocultar ni degradar su valor histérico. La intervencion
morfologica y técnica permitié mantener las cualidades
arquitectonicas originales hacia las calles Godoy Cruz y
Paraguay, destacandolas con un espacio publico generoso que
facilita el acceso. Ademas, la construccion por etapas, con un
enfoque en el crecimiento progresivo, garantizé la continuidad
de las actividades en las areas preexistentes, manteniendo la
coherencia del concepto de "edificio Unico". El programa se
articula en bloques, tanto nuevos como existentes, creando un
equilibrio entre lo historico y lo contemporaneo, que no solo
preserva el patrimonio, sino que también lo potencia.
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Polo Tecnologico Rosario
Ubicacién: Barallén 121, Zona Sur de Rosario
Superficie: 9.000 m?

Emplazamiento
PLAN ESPECIAL DE REORDENAMIENTO URBANISTICO - EX BATALLON 121- ANEXO GRAFICO N1
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El Polo Tecnoldgico Rosario se organiza en cuatro sectores
principales, cada uno con funciones especificas:

o Sector A: Administrativo y Cultural
Este sector esta delimitado por el nuevo pasaje Este-
Oeste mencionado en el Articulo 4° al norte, la Avenida
Ayacucho al este, la calle Lamadrid al sur, y el Area
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Tecnoldgica y Educativa Nodo Rosario al oeste. Incluye
tanto areas administrativas como culturales.

Sector B: Parque Publico

El parque publico esta delimitado por el pasaje
mencionado en el Articulo 4° al norte, la Avenida
Ayacucho al este, la calle Lamadrid al sur, y el Area
Tecnoldgica y Educativa Nodo Rosario al oeste, ademas
de la calle Olegario Victor Andrade hacia el sur.

Sector C: Area Tecnolégica y Educativa Nodo Rosario
Esta area se extiende al norte de la calle Olegario Victor
Andrade, delimitada por el parque publico al este, la calle
Lamadrid al sur y la calle Las Heras al oeste. Es el nlcleo
tecnoldgico y educativo del complejo.

Sector D: Area Residencial

Este sector comprende el area entre la calle Ibafiez al
norte, la Avenida Ayacucho al este, el nuevo pasaje Este-
Oeste al sur, la prolongacion de la calle J.M. de Rosas y la
calle Buenos Aires al oeste.
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Sector polo tecnologico y bar. Calle Olegario V. Andrade

Uso original: pabelion de alojamiento militar. Uso actual: oficinas, data center, salas de reunion y comedor

Refuncionalizacion del predio

El Polo Tecnolégico Rosario se erige sobre un terreno en
desuso que ha sido refuncionalizado. Se han reacondicionado
varios edificios para albergar a 16 empresas tecnolégicas con
sus respectivos equipos de investigacion. Asimismo, se ha
destinado el antiguo casino de oficiales para emprendedores y
como oficinas administrativas del Polo.

Vista sector polo tecnologico - Zona i

Espacio Maker, Nave 2, bar y tanque de agua
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Vista sector polo tecnologico y bar. Fachada este

Uso original: pabellon de alojamiento militar. Uso actual: oficinas, data center, salas de reunion y comedor
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Uso original: pabellon de alojamiento militar. Uso actual: oficinas, data center, salas de reunién y comedor

Aspectos morfologicos y funcionales

El proyecto implica la modificacion y adaptacion del codigo
urbano y de edificacion para adecuar el area a las nuevas
demandas tecnologicas y culturales. Ademas, busca integrarse
en la trama urbana, contribuyendo con nuevos espacios
publicos de calidad.
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Uso original: Ex edificio de servicio. Uso actual: bar

Conexion con centros de investigacion

El Polo se encuentra estratégicamente ubicado a no mas de 15
o 20 cuadras de institutos de investigacion clave, facilitando la
colaboracion entre estos centros y las empresas tecnolégicas
del complejo.




Parque de la Innovacion - Predio Ex Tiro Federal, Nunez
Superficie: 16 hectareas

Microcentro: 30"
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Aeropuerto nacional: 20"
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Emplazamiento

El Parque de la Innovacion se estructura alrededor de un eje
peatonal definido por plazas y edificios de seis pisos, segun el
masterplan desarrollado por el arquitecto Alberto Varas. Este se
ubica frente al histérico edificio del Tiro Federal Argentino.

o Lote A: Con 1,6 hectareas, fue adquirido en 2018 por el
grupo Landmark y sera destinado a desarrollos privados.
En este lote se proyecta la construccion de un edificio de

Aeropuerto intermacional:
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departamentos de 100 metros de altura, un hotel cinco
estrellas y un centro comercial.

Lote B: Corresponde al antiguo edificio central del Tiro
Federal, que ha sido catalogado como histérico y no
puede demolerse. Sera restaurado y refuncionalizado
para incluir locales comerciales y una terraza verde.
Lote C: Este sector, de 11,6 hectareas, es el corazon del
Parque de la Innovacion, considerado el "Silicon Valley
portefio". Este espacio estara directamente conectado
con la Ciudad Universitaria, y se beneficiara de la
cercania con las 41 universidades y mas de 80 institutos
de investigacion de Buenos Aires.

Universidad de

Buenos Aires
Universidad Tecnolégica Nacional

‘ kated bisee Desarrollos privados
L - o . Empresas Tecnologicas (TICs)
Innovacidn Privada Y6000/ o Facultades y Escuelas de Posgrado
Innovacién Publica 66,200 M2 0 Residencias Universitarias
o Institutos Terciarios y Escuelas de
Usos Mixtos 200.000 m2 Programacion

o Instituciones de Innovacién en Salud
o Espacios de Coworking

[ Total: 342.000 m2
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Movilidad

Urbana: Se espera que el Parque reciba alrededor de
38.000 personas. Para facilitar el transporte, habra dos
estaciones de tren cercanas y multiples lineas de
colectivos disponibles.

Interna: La movilidad dentro del Parque sera
exclusivamente a través de bicicletas y monopatines
eléctricos, los cuales contaran con estaciones de carga y
servicios de alquiler. Ademas, se instalaran dos
estaciones de Ecobici con 20 bicicletas.

g
Ui ﬂ
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Idea de conjunto

De las 32 parcelas subastadas, 29 fueron adquiridas. Cada lote
se entregara listo para conectarse a servicios de electricidad,
gas y fibra Optica, evitando obras adicionales.

Participantes clave: La UBA, ITBA, UTN y la Universidad
Torcuato Di Tella instituciones como ENERI, y MIR Cowork.

El 55% de las parcelas se destinaran a viviendas, con una
estimacion de 6.000 residentes. Habra residencias para
estudiantes (se proyecta que 18.000 estudiantes cursen diversas
carreras en el Parque) y departamentos familiares. Todos los
edificios tendran una altura maxima de 36 metros y la planta
baja sera vidriada, con doble altura, destinada a locales
comerciales.

[ Adjudicadas iTBA ganee
[C] Asignadas Ley 6.228 @ Escultura “Arborea Magna”
[C] Disponibles CREMDRA @ Edificio +54Lab

@ centro de Inmersividad




Ejecucion y administracion

El Parque albergara empresas, universidades y espacios de
innovacién. Instituciones como la UBA, UTN y otras
universidades privadas se estableceran en el lugar. Se
subastaran parcelas para proyectos vinculados a la salud y la
ciencia, ademas de areas para coworking y residencias
universitarias.

La Ciudad de Buenos Aires invertira en la infraestructura del
predio con fondos provenientes de la venta de un lote de 1,5
hectareas sobre la Avenida del Libertador, adquirido por USD
151 millones por un consorcio de inversién de las familias
Werthein y Sielecki. Esta inversién financiara el traslado del Tiro
Federal a la Costanera y la creacién de la nueva infraestructura,
incluyendo cloacas y servicios basicos.

El Parque abarcara un total de 330.000 m?, distribuidos en
diversas areas:

« 62.000 m? para innovacién publica

« 57.000 m? para innovacién privada gestionados por un
Ente PuUblico No Estatal de Gobernanza Mixta

« 100.000 m? para innovacién privada pura

« 23.000 m? destinados a oficinas

« 43.000 m? para usos mixtos

« 45000 m? para inversiones residenciales
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Innovacién Privada 57.000 m2 m 43.000 m2

Total
330.000 m2
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Concepciones y aspiraciones

El Parque contara con una escultura monumental llamada
Arborea Magna, que alcanzara los 36 metros de altura,
convirtiéndose en el icono visual del barrio. Esta sera visible
tanto desde Figueroa Alcorta como desde la Autopista Lugones.

Durante sus primeros dos afios, el Parque estara apadrinado

por las ciudades de Barcelona y Malaga, y la gobernanza sera

compartida, con un 55% a cargo de la Ciudad y un 45% en

manos privadas. En uno de los sectores, se construiran cuatro

domos, descritos como "pequeiios planetarios"”, que podran ser

utilizados por universidades, propietarios y la Ciudad para

eventos, charlas y experimentacion tecnoldgica. El domo mas

grande tendra capacidad para 320 personas sentadas, y los

otros serviran como aulas para la ensefianza de inteligencia I
artificial, programacion y robatica en los terciarios publicos de ‘““"W‘% '

la ciudad. | NRRwRRRRR (i
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Una de las grandes atracciones del Parque sera el Edificio de
Biotecnologia, con 2.500 m. Incluird 120 espacios de
coworking, un bar, laboratorios de mediana y baja complejidad,
y huertas hidroponicas en la terraza. La mitad de la produccion
de estas huertas se destinara al Ministerio de Desarrollo para
comedores sociales. Este edificio representara a las 24
provincias argentinas y servira como incubadora para startups
avanzadas en biotecnologia.




PAUTAS/CONCLUSIONES

1. INTEGRACION EN EL ENTORNO URBANO:

Relacion armoniosa con la trama urbana y elementos circundantes.
Revalorizacion del

entorno mediante espacios publicos de calidad y dreas verdes.

2. REUTILIZACION DE UN TERRENO HISTORICO - GENERAR
UN ICONO EN LA ZONA:

Re funcionalizaciéon de un predio en desuso con valor histérico.
Realce de los edificios existentes sin ocultar su valor historico.

3. CIRCULACION INTERNA SOSTENIBLE EN RELACION A LA
MOVILIDAD URBANA:

Uso exclusivo de bicicletas y monopatines eléctricos. Generar la
infraestructura para

tal fin.

4. CONSTRUCCION EN ETAPAS PARA EL CRECIMIENTO
FUTURO:

Flexibilidad en el disefio para propiciar futuras expansiones del
parque. Adaptacion al crecimiento del Polo tecnoldgico.

5. PROGRAMA ARQUITECTONICO FLEXIBLE Y ORGANIZADO:

Distribucion clara del programa alrededor de dreas de encuentro.
Permitir

incorporaciones y cambios en el programa.
6. DISENO ENERGETICAMENTE EFICIENTE:

Enfoque en disefio pasivo y activo para aprovechamiento energético.
Maximizacion de

eficiencia.

7. CARACTER ESTETICO-TECNICO DEL EDIFICIO.
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PROGRAMA DE NECESIDADES
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El programa de necesidades arquitectonicas consolida todas las
demandas y expectativas para un proyecto, sirviendo como una
guia que detalla los espacios requeridos, sus caracteristicas,
organizacion, y requisitos especificos. En el caso del polo
tecnoldgico para San Juan, el desafio radica en definir qué
elementos debe incluir y, ain mas crucial, determinar su
envergadura en términos de superficie construida. Para ello, se
ha realizado un predimensionado basado en la comparacion
con antecedentes de polos tecnolégicos en Argentina, la
referencia mas cercana. Esta extrapolacion considera la
poblacion, el PIB per capita de las provincias involucradas y la
superficie de los proyectos existentes. Los resultados de este
analisis se presentan en el cuadro siguiente:

SAN JUAN
STAFE
BSAS
CABA

1,30%
8,10%
51,60%
19,10%

% PBI NAC

63336
39463,2
251395,2
93055,2

Musd|

818.234 NNy L)

pbi per SJ x prom FS =

3.556.522
17.569.053
3.120.612
Poblacion

0,011096
0,014309
0,029820
pbi/habit
W55 antecedentes

9000
12800
35200

811102,4448
8945432466
1180434,22( 962027
Fs= m2/Pbipert Prom FS
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El siguiente reto es definir como se distribuira el programa
arquitecténico en el polo tecnologico de San Juan, estimado en
aproximadamente 7.500 m?. Tras el analisis de la tematica, se
concluyd que la gestion y administracion del parque son
esenciales para su éxito, por lo que se asigna un 10% del total
de metros cuadrados a esta funcion.

Asimismo, se destina otro 10% del espacio a los servicios
necesarios para el funcionamiento del polo. Adicionalmente, se
reserva un 5% para la instalacién de proveedores clave, como
bancos, empresas de software y hardware, y comercios.

El estudio también destaca la importancia de equilibrar la
participacion del sector publico y privado, evitando un exceso
de investigacion sin aplicacion practica, asi como una
competitividad econdmica sin innovacion. En consecuencia, se
asigna un 27% a sectores de investigacién y desarrollo, y un
29% a areas de incubacion, donde el sector publico pueda
prosperar.

Finalmente, para crear un entorno favorable para el descanso, la
recreacion y el intercambio, se destina un 19% del espacio a
estas actividades.
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Enfoque del Polo Cientifico y Tecnolégico

Como se ha analizado en la tematica, es fundamental que el
programa arquitectonico de un polo tecnolégico se alinee con
la estrategia local para asegurar su éxito. En el caso de San
Juan, un polo tecnoldgico debe ser capaz de cumplir con este
objetivo. Segun un estudio realizado por el gobierno de la
provincia, bajo el programa de financiamiento "Programa
Empresas de Base Innovadora”, se han identificado sectores
estratégicos que impulsaran el desarrollo economico de San
Juan. Estos sectores, determinados en funcion de la actividad
econdmica actual y su proyeccion futura, deben guiar el
enfoque del polo tecnoldgico para garantizar que este
responda a las necesidades y potencialidades de la region. Las
areas estratégicas identificadas son las siguientes:
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ANALISIS e INTERVENCION
URBANA

DIAGNOSTICO del AMSJ

El Area Metropolitana de San Juan (AMS)), situada en la
provincia de San Juan, Argentina, abarca los departamentos de
Capital, Chimbas, Santa Lucia, Rawson, Rivadavia y parte de
Pocito. Este espacio actia como el nlcleo econémico, politico y
cultural de la Provincia. Concentra la mayoria de la poblacion y
las actividades urbanas, presentando un constante crecimiento
y desarrollo, sostenido por una infraestructura moderna y una
amplia oferta de servicios y actividades para sus habitantes.

Para entender su situacion actual se lleva a cabo un andlisis del
area metropolitana, evaluando su estructura urbana,
infraestructura, movilidad, espacios publicos, vivienda, servicios
y equipamientos, entre otros aspectos relevantes. El objetivo es
obtener una comprension integral de la situacion actual y de los
desafios urbanos que enfrenta el AMSJ, asi como identificar
oportunidades para su mejora y transformacion.
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Subsistemas Ademas de comprender la ciudad de San Juan en su estado urbano
actual, es esencial analizar su evolucion historica, desde su trama
fundacional en damero hasta la configuracion de la actual mancha
urbana. Este recorrido nos permite observar cémo la ciudad ha ido
creciendo de manera cada vez mas dispersa y desordenada, lo que ha

dado lugar a diversos problemas de orden territorial.

- REFERENCIAS
EVOLUCION DE ENDOS URBANOS
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% Parcelas sin edificar AMS)J
]

Desde un punto de vista fisico y espacial, el AMSJ se presenta
como una extensa aglomeracion urbana con un crecimiento
expansivo y disperso que se desarrolla de manera irregular
hacia sus limites, especialmente hacia el sur y el oeste. Este
patron de expansién invade terrenos agricolas en una ciudad
oasis, agotando suelos que han sido especialmente
acondicionados para la produccién agricola en un entorno
naturalmente desértico. Ademas, el avance hacia los bordes de
la mancha urbana deja grandes vacios dentro del tejido urbano
que, en lugar de ser ocupados y consolidados, perpetdan un
uso ineficiente del espacio. Esta dinamica no solo encarece la
prestacion de servicios urbanos y ejerce una mayor presion
sobre los recursos hidricos, sino que también impacta
negativamente en las areas agricolas y contribuye a la
fragmentacién del territorio, particularmente en las zonas
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periféricas. La ocupacién desordenada del suelo resulta en un
desaprovechamiento de la infraestructura existente y aumenta
los costos asociados a la expansiéon urbana, evidenciando la
necesidad de estrategias de desarrollo mas sostenibles y
compactas.

Una de las caracteristicas mas notables del AMSJ es la
concentracién de edificios, infraestructura, poblaciény
actividades econdmicas en el distrito central. Esta Unica
centralidad potenciada ha generado una dependencia
significativa de los departamentos periféricos hacia el area
central, con una alta concentracién de equipamiento en el
nucleo urbano. Aunque Villa Krause, al sur del AMSJ, emerge
como un centro secundario, no logra satisfacer plenamente las
necesidades de la poblacion de Rawson y sus alrededores. En
otras partes del AMSJ, predominan los usos residenciales sin
centros urbanos claramente definidos ni jerarquizados, lo que
impide la formacién de una estructura territorial cohesionada y
funcional.
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Frente a estos desafios, el AMSJ ha implementado diversos
proyectos y politicas para fomentar un crecimiento sostenible y
ordenado. Entre estas iniciativas se destaca la implementacion
de planes de ordenamiento territorial, los cuales proponen un
conjunto de politicas estratégicas de planificacion orientadas al
desarrollo del territorio y la ocupacion del espacio. Estas
politicas consideran variables clave como el desarrollo
socioeconomico, el medio ambiente y las condiciones
culturales. En este contexto, surge el PLAM Ordenamiento
Territorial, que sirve como base para la decisién sobre la
ubicacién del proyecto del Polo Tecnolégico en San Juan. Este
estudio, al identificar los problemas previamente mencionados,
desarrolla un modelo deseado para las intervenciones y
propuestas urbanas en el AMSJ, con el objetivo de abordary
resolver las problematicas actuales. Ademas, establece pautas
claras o lineas de accion definidas en directrices, que guian
nuestras decisiones. Entre estas, se destacan:

e Intervenir en areas vacantes, aprovechando la
infraestructura existente para generar una nueva
centralidad que dote de identidad y significado a zonas
deterioradas.

o Concentrar esfuerzos en los vacios aledafios a la Avenida
Circunvalacion del sector noroeste, que presenta los
mayores vacios urbanos y carece de identidad.
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Directrices del PLAM SJ tenidas en

B1. Elaboracién de Planes Parciales para la conformacién de un sistema de
nuevas centralidades urbanas: que complemente los centros
departamentales de Chimbas, Rivadavia y Santa Lucia con las centralidades
existentes de Capital y Rawson. Los planes deberian considerar:
a) La recualificacion de los complejos comerciales y de servicios de los
g centros urbanos de Rawson y Capital.
=z E b) Descentralizacion fisica y funcional hacia los Municipios a partir de:
§ g ; * La desconcentracion de funciones de los organismos del Estado
Z 5 o » La inversion en el mejoramiento del espacio publico, paisaje urbano y
] ; 3 conectividad.
§ ; 3 * La promocion de la actividad comercial. Asistencia en la obtencion de
) E lineas de financiamiento para la actividad comercial y de servicios.
RIVADAVIR 3 * La generacion de oferta educativa, cultural y recreativa.
e o |dentificacion e impulso de “identidades locales”.
c) Consolidacién de centralidades lineales existentes: Avenida Benavidez,
H Corredor Universitario, Corredor Benavidez Oeste y Calles Coldn, San
' o Lorenzo y Santa Lucia mejorando el espacio publico, los servicios y la
: accesibilidad.
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MOVILIDAD
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En el modelo deseado, se propone potenciar una nueva
centralidad en el sector noroeste de la Avenida Circunvalacién
mediante grandes intervenciones metropolitanas. Esta area, con
un valioso pasado industrial vinculado al ferrocarril y a antiguas
bodegas, experimentd un crecimiento significativo de la
industria vitivinicola en San Juan gracias a la construccion de
nuevas lineas férreas, hoy en desuso.
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antiguas vias, se ubican hoy los parques de Chimbas, Rivadavia,
Rawson y la capital, aunque persisten grandes areas vacias o
abandonadas que requieren ser revalorizadas en el contexto
actual.

El area presenta una rica identidad industrial vitivinicola que
marco profundamente la historia de la provincia. A pesar de su
valor patrimonial, la zona se caracteriza por ser deprimida, con
una notable ausencia de elementos urbanos significativos y una
carencia de espacios verdes publicos. Grandes vacios urbanos,
resultado del abandono de infraestructuras ferroviarias y
bodegas, resaltan en el paisaje, evidenciando las huellas de un
pasado industrial que aun persiste en el entorno. Sin embargo,
la zona mantiene buena conectividad intradepartamental y una
adecuada cobertura de servicios, lo que, sumado a la existencia
de diversos proyectos urbanos estatales en desarrollo, como el
Ecoparque, la Ciudad Judicial y la densificacion residencial del
IPV, ofrece oportunidades para su revitalizacién. En torno a las
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PROPUESTA DE INTERVENCION URBANA.

El objetivo es reinterpretar la huella historica del ferrocarril y su
impacto en la industria vitivinicola. La propuesta busca
aprovechar esta herencia industrial, revitalizandola a través de
su recuperacion y transformaciéon en un eje lineal que articule el
espacio publico. La idea es convertir esta antigua infraestructura
en un corredor verde que conecte diversas areas urbanas,
integrando un nuevo proyecto de vanguardia como un Parque
Tecnoldgico. Un aspecto clave de la propuesta es el tratamiento
del perfil de la traza ferroviaria. En lugar de fomentar el uso del
automovil, promuevo la implementacién de una red de
transporte alternativo y de bajo impacto ambiental, como
sistemas de transporte publico eficientes. La propuesta busca
una simbiosis entre la historia industrial del area y las
necesidades actuales de desarrollo y sostenibilidad.
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Traza del ferrocarril
impulsa por la
industria vitivinicola

Traza abandonada — grandes
vacios vinculados — Parques
departamentales (Rawson,
Rivadavia, Capital, Chimbas

Traza lineal de transporte alternativo
vinculando el parque tecnolégico a
equipamientos , espacios publicos y dreas
verdes.




Como parte de la gran propuesta urbana alineada con el PLAM
AMS]J, se proyecta la implantaciéon del Polo Cientifico y
Tecnoldgico en el area donde el PLAM prevé desarrollar una
nueva centralidad. Esta ubicacion coincide con el predio de la ex
Bodega del Estado CAVIC.

SITUACION ACTUAL DEL SITIO

El conjunto de la Bodega del Estado se encuentra al noreste de
la ciudad de San Juan, en la zona norte del barrio Concepcién,
Pueblo Viejo, dentro del departamento Capital. Esta ubicada a
unos 80 metros de la interseccion de las calles Tucuman y
Benavidez. El entorno hacia la Bodega del Estado se caracteriza
por construcciones bajas, alternadas con algunos edificios de
dos o tres plantas. Sin embargo, la zona presenta un notable
deterioro fisico, con calles en mal estado, terrenos baldios,
viviendas precarias y una marcada degradacién, a pesar de su
proximidad al centro de la ciudad.
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Uno de los factores que ha contribuido al estancamiento de su
crecimiento es el transito constante en la zona, flanqueada al
este por la Ruta Nacional N° 40 y al norte por la Avenida
Benavidez, lo que ha convertido el area en un lugar de paso,
limitando su desarrollo. La Bodega del Estado, sumergida en
este entorno desordenado y con un acceso poco claro desde la
calle Tucuman, pasa desapercibida a pesar de su gran escala, la
cual solo se aprecia plenamente una vez dentro del complejo.

Al norte, limita con la Villa Costa Canal, producto del Plan
Arraigo, cuyo objetivo fue erradicar asentamientos informales y
regularizar la propiedad de las tierras. También se encuentra
cerca del Barrio Residencial Buenos Aires. Al sur, limita con el
Barrio Echeverria, al este con el Barrio UPCN y al oeste con los
barrios Catan y Cabot.
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TIERRAS VACANTES:

Predominan principalmente los terrenos baldios, es decir, parcelas

ubicadas dentro del limite urbano que se encuentran vacias, sin uso
EX CAVIC | AREA DE ANALISIS

aparente, sin estructuras fisicas y sin actividad alguna. También se Vs
identifican terrenos subutilizados, los cuales, aunque estan dentro del =i

Bl PARCELARIO_AREAANALISIS

limite urbano, no alcanzan su mejor y mayor uso potencial segun la
normativa vigente.

En menor medida, se han detectado tierras vacantes latentes o
potenciales, que son parcelas con estructuras edilicias obsoletas,
tanto en lo fisico como en lo funcional. El terreno objeto de analisis
pertenece a esta categoria, al igual que el terreno contiguo, donde
antiguamente funcionaba el matadero municipal. Este Ultimo sera
objeto de un estudio especifico posterior, para evaluar su potencial
en el desarrollo de actividades vinculadas o no con el proyecto.

Este conjunto de situaciones evidencia los altos niveles de ociosidad
en el territorio del Area Metropolitana de San Juan (AM-SJ). Se
entiende por suelo urbano ocioso todo lote en area urbana que no N.@o\‘o\m\ A
cumple con el uso efectivo para el cual fue habilitado o que no sigue TIERRAS VACANTES
la normativa urbana aplicable a su ubicacion, ya sea que se trate de

un terreno baldio o de un lote edificado.




CONECTIVIDAD:

El terreno cuenta con buena accesibilidad en relacién con la
trama vial inmediata y excelente conectividad hacia el norte, a
través de la Av. Benavidez (conector Este-Oeste en proceso de
rediseno); hacia el este, con la Ruta Nacional N° 40 (conector
Norte-Sur en proceso de renovacién y construccion); y hacia el
oeste, con la calle Tucuman (conector Este-Oeste hacia el centro
capitalino, también en proceso de rediseio). Aunque la
conectividad Norte-Sur es adecuada, se observa una deficiencia
en la conectividad Este-Oeste, lo que ha incrementado el flujo
vehicular en la Av. Benavidez. Por ello, resulta crucial considerar
nuevas conexiones en este sentido.

Nodo de mayor jerarquia

Nodo de segunda jerarquia
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PARCELARIO Y EDILICIO

Destino Parcelario:

En la zona se observa una mixtura de usos, predominando los
residenciales y comerciales de proximidad, con una notable
presencia de barrios construidos bajo la operatoria del IPV, Lote
Hogar y otros programas similares, ademas de algunos barrios
privados en menor cantidad. También se encuentran terrenos
destinados a usos recreativos y deportivos, como los clubes de
futbol Pefarol y Sportivo Arbol Verde, el Parque Provincial de
Chimbas y el camping de Luz y Fuerza. Al norte, los terrenos
limitan con el Barrio Costa Canal |, desarrollado a través del Plan
Arraigo para la regularizacién dominial de las tierras. Al sur, se
encuentran Villa Gremoliche, Villa Storni y el Barrio Dorrego,
mientras que al oeste se ubican el Barrio Costa Canal Il, también
ejecutado bajo el Plan Arraigo, junto con los barrios
comandante Cabot y General Acha.
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Tipo Parcelario:

En la zona predominan terrenos urbanos consolidados
principalmente con viviendas, aunque también se observan, en
menor proporcion, terrenos urbanos baldios y terrenos con
mejoras no edificadas.

' TIPO PARCELARIO




TRABAJO FINAL TALLER ARQ. VI B | Gabriel Géngora

Edilicio: Espacios Verdes Publicos y Privados:

La densidad en la zona es generalmente baja, con una

predominancia de viviendas de una sola p|anta. La mayoria de En la zona se encuentran diversos espacios verdes recreativos y
las edificaciones no presentan obsolescencias fisicas y son deportivos, distribuidos de manera dispersa. Entre los espacios

de caracter publico destacan el Parque Provincial de Chimbas y
varias plazas barriales, mientras que los de caracter privado
incluyen los clubes de fGtbol Pefiarol y Sportivo Arbol Verde, asi
como el camping de Luz y Fuerza.

sismorresistentes.

EX CAVIC | AREA DE ANALISIS

EX CAVIC | AREA DE ANALISIS

Av. Benavidez

W
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Proyectos y Preexistencias Inmediatas: El parque también dispone de bancos de piedra y madera,
bebederos, una glorieta, cestos de residuos, sanitarios y un

En la zona se encuentran preexistencias y se estan estacionamiento para 29 vehiculos.

desarrollando varios proyectos que contribuiran a la creacion de

una nueva centralidad alrededor del Parque Cientifico y Instituto Provincial Tecnoldgico: Este edificio, dependiente de

Tecnoldgico propuesto en esta tesis. Entre los proyectos Salud Publica, se dedica al andlisis de la industria alimentaria,

destacados se encuentran: brindando soporte técnico para la evaluacion de muestras. En el
predio también se encuentra la Direccion de Desarrollo

Pecuario.

Complejo Habitacional Parque Norte: Un proyecto del IPV
destinado a la construccion de 124 viviendas.

Ecoparque: Este parque en desarrollo se ubica en el antiguo
predio del ex Matadero, transformando cinco hectareas en un
moderno pulmdn verde y espacio recreativo. El proyecto incluye
areas como:

e Juegos de plaza para nifios, Juegos para adultos mayores
Aparatos de calistenia para adolescentes

Instituto

PARQUE DE CHIMBAS -
Tecnolégico

ECOPARQUE Complejo

Habitacional Patio aerdbico, de ping pong, Playones deportivos
o Plaza de encuentros para ferias y exposiciones

Parque de Chimbas: Este complejo, ubicado en la interseccion «  7Zona de food trucks
de las calles Benavides y Tucuman, se extiende sobre 39.280 . Anfiteatro y Skatepark
metros cuadrados, de los cuales 28.000 metros cuadrados estan
destinados a espacios verdes con 1.800 plantas de diversas Estos desarrollos no solo revitalizaran la zona, sino que también
especies. En su acceso se encuentra un salén de usos multiples consolidaran la propuesta del Parque Cientifico y Tecnoldgico
de 388,82 metros cuadrados, un playon deportivo, y un buffet. como un eje central de la nueva centralidad urbana.
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PROPUESTA DE INTEGRACCION A partir del analisis del entorno urbano, se propone la

EXISTENCIAN/INCORPORACIONES creacion de un nuevo parque en torno al predio de la
ex CAVIC, conectandolo con el Parque de Chimbas y

el proyecto del Ecoparque. Ademas, se contempla la
posibilidad de recuperar algunos bloques de la
antigua bodega CAVIC, con el objetivo de valorizar la
historia y preservar las huellas que este patrimonio ha
dejado en el lugar.

Complejo Habitacional
Parque Norte.

Proyecto del IPV para
construir 124 viviendas.

Recup. De
Bloques

. . Nuevo uso reflejando la
Historicos flej

vanguardia tecnoldgica del
momento integrado a un
parque publico con carga
historia industrial.

Intervencién de
cardcter cultura y
memorial en pos de
reflejar el espiritu la
historia del lugar

I
I
I
I
I
I
I
I
I
1

v

Recup. Bloque con
Vivienda Colectiva
Autores: Castilla, Jesica y Torres,
Cecilia Alejandra.| Tesis de grado
2014 FAUD - UNSJ




Sistema Vial: Se plantea mejorar la conectividad del sector
mediante la apertura de la Avenida Usina, que optimizara la
circulacién este-oeste y creara un nuevo frente para el predio a
intervenir. Esta avenida seguira la traza de un antiguo canal, lo
que inspira su nombre. La intervencion implica la
reconfiguracion del predio de Energia San Juan, con la
expropiacion de una parte del terreno. La apertura de la calle no
afectara las construcciones ni las actividades actuales,
dividiendo el predio en dos areas: una al sur, destinada a
administracion y oficinas, y otra al norte, para las operaciones
existentes.
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Refuncionalizacién del Camping: Se propone refuncionalizar
un camping existente para darle un nuevo uso orientado a las
demandas residenciales. La idea es que el camping asuma un
rol comunitario, espacio necesario para los residentes de los
barrios aledafios y para los futuros habitantes en la zona.

Demolicién de Galpones en Mal Estado: Dado a su pasado
industrial, el predio cuenta con galpones metalicos en mal
estado y sin valor patrimonial. Se propone la demolicion de
estos para liberar espacio y dar paso al desarrollo del parque.

Reubicacion del Instituto de Investigacion: Actualmente, en
una construccién sin valor patrimonial dentro del predio, se
encuentra un instituto de investigacion. Se sugiere trasladar
este instituto al nuevo proyecto de polo tecnoldgico, liberando
asi el espacio para potenciar el proyecto del parque.

Reubicacion del Barrio Costa Canal: Se propone reubicar la
Villa Costa Canal, ubicada en terrenos inadecuados para las 150
familias residentes (lotes demasiado chicos en relacion a la
cantidad de personas), ofreciendo nuevas viviendas en
proyectos planificados en la zona, respetando su contexto
social. Esta es la iniciativa mas delicada, ya que implica un
proceso de consenso con los residentes, quienes ya han
desarrollado un fuerte sentido de pertenencia a sus actuales
hogares. Sin embargo, se considera viable dado que las
condiciones actuales de las viviendas y lotes no son éptimas.




PROYECTO URBANO

Estas estrategias buscan transformar la zona en una nueva
centralidad urbana, donde el espacio publico actie como motor
de cambio y revitalizacion. El proyecto, al consolidarse como un
gran parque, no solo brindara beneficios ambientales, sino que
también reforzara la identidad de la zona, revitalizando su
caracter y alejandola de la imagen "deprimida” que actualmente
la define.
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La creacion de un nuevo eje lineal en torno a la calle Benavides,
donde el espacio publico sera el protagonista, dotara al area de
la significacidn y valorizacion que necesita. Este sector, con un
fuerte pasado que le confiere una identidad Unica, se vera
renovado y potenciado. Cada parque propuesto tendra un rol
especifico que ird mas alla de lo ambiental: el Parque de
Chimbas cumplira una funcién recreativa, el Ecoparque se
centrara en el deporte, y el nuevo parque en el predio de la ex
CAVIC desempefara un papel cultural y tecnologico.

Ademas, estas propuestas estaran integradas
con desarrollos residenciales, tanto de
creacion como de renovacion, que inyectaran
nueva vida al area. Para asegurar una
conexién fluida entre estos espacios, se
propone la creacion de un circuito de
bicisendas urbanas que ofrecera una nueva
forma de moverse por la ciudad, fomentando
un estilo de vida mas activo y saludable. Esta
vision integral no solo busca mejorar el
entorno fisico, sino también generar un
sentido de comunidad y pertenencia.
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PARQUE CAVIC - TERRENO EX PREDIO CAVIC

|

Para llevar a cabo una intervencién coherente y significativa, es
esencial profundizar en la propuesta del nuevo parque. Este
predio, con su pasado industrial, posee una identidad Unica que
puede ser rescatada y potenciada mediante una valorizacion
cuidadosa. Esta valorizacidn no solo implica el reconocimiento
de las preexistencias fisicas en el lugar, sino también una
comprension profunda de lo que alguna vez representé este
espacio. Conocer la historia del predio es fundamental para
desarrollar una propuesta acertada que integre el valor
patrimonial con las nuevas funciones culturales y tecnolégicas
que se proyectan, creando un entorno donde la memoria
industrial se entrelace con las necesidades y aspiraciones del
presente.
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La CAVIC fue creada en 1964 mediante la Ley N° 3.109 en la
provincia de San Juan, Argentina, como una entidad
gubernamental destinada a promover y desarrollar la
industria vitivinicola en la regién. Su creacién formaba parte
de los esfuerzos provinciales y nacionales por impulsar la
produccion de vino y fomentar el crecimiento econémico de
San Juan y del pais.

El principal objetivo de la CAVIC era mejorar la calidad de los
vifiedos y la produccion de vino, facilitando la comercializacién
y exportacion de los productos vitivinicolas de la region.
Ademas, brindaba asesoramiento técnico y financiero a los
productores y bodegas locales, fortaleciendo el sector y
aumentando su competitividad tanto en el mercado nacional
como en el internacional. Durante su existencia, desempen6 un
papel fundamental en el desarrollo y expansion de la
industria vitivinicola en San Juan, contribuyendo al
prestigio y reconocimiento internacional de los vinos
argentinos. Sin embargo, con el tiempo, los cambios en las
politicas econdmicas y la evolucion del sector llevaron a la
disolucién de la CAVIC en 1991.

La CAVIC fue vista desde sus inicios como un ensayo
integracionista importante, encaminado a crear nuevas
estructuras que brindaran un mayor respaldo al desarrollo de la
vitivinicultura. Bajo gobiernos desarrollistas, caracterizados por
la activa intervencion estatal en la produccion, la CAVIC fue

percibida como una solucién prometedora para ciertos sectores
tradicionales de la sociedad sanjuanina, aunque también
supuso un desafio para otros, dependiendo de los intereses en
juego. Su mision también incluia la asociacion de pequeiios
productores viticolas, permitiéndoles acceder, a través de una
empresa propia, a las etapas de industrializacién y
comercializacién, integrandolos plenamente en la cadena
productiva.

La experiencia de la CAVIC dej6 una huella profunda en la
historia vitivinicola de San Juan, con un legado relevante en el
desarrollo de iniciativas cooperativas y en la creacion de
asociaciones entre el Estado y el sector privado. Si lo
vinculamos con el concepto de un polo tecnolégico, podemos
identificar ciertos paralelismos. Al igual que los polos
tecnoldgicos, la CAVIC buscaba integrar diferentes actores del
sector productivo, facilitando el acceso a recursos,
conocimientos y oportunidades para los pequeinos
productores, con el objetivo de fomentar la innovacion y
mejorar la competitividad en el mercado. Aunque no era un
polo tecnoldgico en el sentido estricto, su enfoque en la
modernizacion y en la colaboracidon multisectorial la conecta
con los principios fundamentales de estos ecosistemas de
innovacion.
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DESCRIPCION DEL PREDIO

En el predio se ubican cuatro edificios que albergan las vasijas
vinarias, ademas de un tanque de agua, fermentadores
continuos, una planta fraccionadora y las vias férreas de los ex
ferrocarriles Belgrano y San Martin, cada uno representando
distintas etapas historicas de la provincia.

1) Hosteria.
NORTE 2) Administracion.
3) Cuerpo 2 Vasijas Vinarias.
ﬁ 4) Cuerpo 1 Vasijas Vinarias.

5) Cuerpo 3 Vasijas Vinarias.
6) Cuerpo 4 Planta fraccionadora.

" Benavidez 7) Fermentadores Continuos.
17 16 8) Tanque 524000 Hls.
- ﬁ" - 9) Ampliacion Piletas Fermentacion.
: 4 3 P 10) Comedor, Bafios y Vestuarios.
3 ) t < g 11) Taller de Herreria.
- = —— . - — 12) Taller de Carpinteria.
b= e —

13) Instituto de Investigaciones Tecnoldgicas.

13 J{'JJ 14) Bascula 1.
\I IlJ l 294 15) Bascula 2.
16) Subestacién Transformadora.
\_‘ .1 u l I 17) Caldera y Planta de Calderas.
" 18) Depdsito de Vidrios.
19) Cuerpo 5 Vasijas Vinarias.
20) Vias Férreas.
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VIAS DEL TREN

Las vias férreas que atraviesan la parcela y organizan la
disposicion de los distintos volumenes fueron originalmente
concebidas como una linea ferroviaria industrial, destinada a
facilitar la exportacién de la produccion de bodegas y
emprendimientos industriales a través del puerto de Buenos
Aires. Este nuevo medio de transporte permitié alcanzar
mercados de consumo hasta entonces inexplorados,
impulsando un crecimiento sostenido en las superficies
cultivadas de la regién de Cuyo.

Desde un punto de vista socioeconomico y politico, la llegada
del ferrocarril en 1885 marcé un hito fundamental para la
industria vitivinicola de San Juan. La provincia incorporé
magquinaria industrial, mejoras tecnoldgicas y vio surgir grandes
establecimientos vitivinicolas, dejando atras la produccion

TRABAJO FINAL TALLER ARQ. VI B | Gabriel Géngora

artesanal de vinos. Este desarrollo se alineaba con la propuesta
programatica del Bloquismo, que buscaba el mejoramiento
socioecondmico de las clases mas desposeidas. Para lograrlo,
era necesario neutralizar la influencia de la oligarquia politica
predominante en la provincia, lo que impulsé una accién
politica agresiva orientada a resolver problemas
socioecondmicos y a establecer una justicia social que
reconstruyera el tejido social de los sectores mas necesitados.

Los valores de autenticidad de este conjunto estan
profundamente vinculados a la historia del ferrocarril y al
trazado de las lineas férreas, las cuales jugaron un papel crucial
en el desarrollo econdmico de la region. Uno de sus objetivos
principales era aumentar la superficie cultivable del Valle de
Tulum, complementado con la proyeccion de una extensa red
de canales para la irrigacion de un mayor nimero de hectareas.

La importancia industrial de estos ramales no solo fue
significativa en términos econémicos, sino también como
medio de transporte de pasajeros. El concesionario del
ferrocarril anexd vagones para el servicio publico, permitiendo
acortar distancias entre la capital y localidades como
Desamparados, Marquesado, Trinidad, Santa Lucia, Concepcion,
Chimbas, Caucete y Albardon. Aunque sin grandes
comodidades, el ferrocarril rompio el aislamiento de San Juan
capital con el resto de la provincia, hasta la construccién de los
puentes carreteros sobre el Rio San Juan.

63

A



TANQUE

El tanque de agua, construido en 1932 durante el gobierno del
Dr. Federico Cantoni por la empresa Schmid S.A,, tiene una
capacidad de 500.000 litros y fue finalizado en 1933. Ocupa una
superficie aproximada de 255,75 m?.

Su ubicacion dentro del conjunto es estratégica, ya que actua
como un elemento arquitecténico cohesionador, conectando
las vias férreas con los distintos cuerpos o volimenes del
complejo. Equidistante a los principales edificios, el tanque
facilita el suministro de agua a las diversas areas del predio, al
mismo tiempo que se erige como un hito urbano, simbolizando
la actividad vitivinicola.

Morfoldgicamente, presenta la forma de un prisma regular de
base poligonal, sostenido por cuatro columnas de hormigon
armado. Se accede a su cubierta a través de una escalera
helicoidal también de hormigon. La excelencia de su
construccion es evidente, ya que ha resistido sin dafos
significativos los terremotos de 1944, 1952y 1977.

El analisis de su originalidad, funcionalidad, mano de obra,
materiales y disefio otorga al tanque un alto valor
arquitecténico. Su gran altura, la precisién de sus formas
geométricas y la tecnologia constructiva empleada, lo
convierten en un referente dentro del complejo de la bodega,
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ademas de ser un destacado ejemplo de resolucion estructural
frente a las adversidades sismicas.




El Cuerpo N° 4 se sitda al sur de la via principal del ferrocarril,
paralelo al Cuerpo N° 1, y cuenta con 22 vasijas dedicadas al
tratamiento, despacho y almacenamiento de la molienda, junto
con piletas de corte.

Los fermentadores continuos, también conocidos como silos,
permitieron desestacionalizar el proceso de elaboracion del
vino, transformandolo en un sistema continuo. Esto mejord
significativamente los tiempos de produccién, superando las
limitaciones impuestas por la recoleccion estacional de la uva.
En CAVIC se instalaron ocho fermentadores continuos con una
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capacidad aproximada de 750.000 litros cada uno. De estos,
cuatro son metalicos y presentan un avanzado estado de
corrosién, mientras que los otros cuatro, prefabricados en
hormigdn armado, parecen estar en mejores condiciones,
aunque se requiere una inspeccion para verificar su estado real.

Estos componentes, construidos tras el terremoto de 1944,
presentan una identidad distinta a los cuerpos analizados
anteriormente. Simbolizan una sociedad resiliente y
emprendedora que, a pesar de las adversidades naturales,
aposto por el crecimiento industrial, en especial en la industria
vitivinicola, uno de los pilares econdmicos de la provincia. Su
originalidad radica en representar el cambio hacia una
produccidn a gran escala, con una vision orientada a conquistar
nuevos mercados.
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BLOQUE VASIJAS VINARIAS

A pesar de no haber sido completado ni utilizado para su
propdsito original, su estructura se encuentra solida y bien
consolidada. Esto, junto a su gran superficie, representa una
inversion significativa y ofrece condiciones ideales para su
posible desfuncionalizacion. Sin embargo, este bloque carece
de relevancia histérica dentro del conjunto de la Bodega del
Estado-CAVIC, ya que nunca cumplié con el fin para el que fue
disefiado.

El cuerpo N° 5 permanece inacabado y durante afios ha sido
utilizado como depdsito para diversas actividades productivas e
incluso automotrices. Con una capacidad de almacenamiento
de 490.000 hectolitros distribuidos en 115 vasijas vinarias, sus
dimensiones alcanzan los 159,44 metros de longitud y 42,86
metros de ancho, con una superficie total de 6.833,59 metros

cuadrados.
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Cuerpo N° 1:

El Cuerpo N° 1, construido en la década de 1930, fue el primero
en erigirse en el conjunto de la Bodega del Estado. Este edificio,
disefiado para el almacenamiento de vino, contiene vasijas
vinarias que actualmente estan fuera de uso. El edificio tiene
dimensiones considerables, con 110,20 metros de largo por 39
metros de ancho, lo que le otorga una superficie total de
4.297,80 metros cuadrados.

El disefo de la fachada presenta pocos ventanales,
predominando el lleno sobre el vacio, una decision
arquitecténica que responde a las necesidades especificas de
control luminico y térmico requeridas en una bodega.
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El sistema constructivo del edificio incluye una estructura
resistente de hormigén armado, con modulos y mamposteria
armada de ladrillo comun. Los entrepisos estan formados por
losas armadas, mientras que el techo se resuelve mediante una
béveda de cafidn corrido, también de hormigdn armado.

Funcionalmente, el volumen del edificio se organiza en tres
niveles: s6tano, planta baja y un nivel intermedio. Ademas de
contar con circulaciones horizontales internas que permiten
recorrer cada nivel, el edificio posee circulaciones verticales a
través de escaleras de hormigdn con pasamanos metalicos.
Algunos pasillos estan iluminados por lucernas construidas con
ladrillos ingleses, las cuales permiten el ingreso de luz natural al
subsuelo.




Cuerpo N° 2:

El Cuerpo N° 2 fue construido en 1932 y comparte muchas
caracteristicas formales y funcionales con el Cuerpo N° 1,
aunque su distribucion espacial interior difiere. Este volumen
alberga 391 vasijas vinarias con una capacidad total de 247.595
hectolitros, y su superficie es de 4.297 metros cuadrados.

Aligual que el Cuerpo N° 1, el Cuerpo N° 2 mantiene su
autenticidad original en términos de forma, estructura,
materiales y técnicas constructivas, preservando la funcion para
la cual fue disefiado. Sin embargo, su estado de abandono ha
provocado un considerable deterioro en todos sus elementos,
debido a la falta de uso y mantenimiento.
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Cuerpo N° 3:

Construido a finales de la década de 1960, este cuerpo cuenta
con aproximadamente 160 metros de largo por 46 metros de
ancho, abarcando una superficie estimada de 7.360 metros
cuadrados. En su interior se distribuyen 244 vasijas vinarias a lo
largo de tres niveles.

Morfoldgicamente, este volumen mantiene puntos de contacto
con los cuerpos primitivos, conservando proporciones
armoniosas tanto en planta como en elevacion. La fachada
principal se presenta como un plano puro y limpio, desprovisto
de ornamentos. Al igual que en los cuerpos anteriores, en las
fachadas predomina el lleno sobre el vacio, dado que la funcion
sigue siendo la misma. Los ventanales perforan la envolvente
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creando lineas horizontales; varian en forma, siendo
rectangulares en los lados sur y norte, y cuadrados en las
orientaciones este y oeste.

El sistema constructivo es sismo-resistente, como en los otros
volumenes, y emplea materiales como hormigdn armado y
mamposteria de ladrillo comUn con revoques en ambos
paramentos. Las losas son armadas en los entrepisos, y la
cubierta esta compuesta por una doble boveda de caiidn
corrido de hormigén armado. Como testimonio de su épocay
del movimiento moderno en la Argentina de los afios 50, en su
interior se pueden encontrar revestimientos de venecitas.




DISENO DEL PARQUE
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IDEA GENERADORA

En el proceso de reconocimiento y valorizacion de los
elementos preexistentes en el predio, se ha decidido conservar
aquellos que considero mas relevantes tanto por su valor
identitario como por su potencial para nuevos usos. Dado que
cada bloque presenta condiciones diferentes, la intervencién en
cada uno requerira un enfoque especifico, lo que implica una
evaluacién cuidadosa de su viabilidad y la posibilidad de
adecuacion. A continuacion, se detallan los elementos que se
conservaran.




Destacan entre los elementos conservados los bloques
mencionados que albergan vasijas vinarias, asi como los
fermentadores de hormigon armado y el tanque, preexistencias
que definen la imagen y la identidad del lugar. La recuperacion
de estos elementos es esencial para otorgar al predio la
valorizacién y el reconocimiento que merece. Estos
componentes forman parte del patrimonio industrial
sanjuanino, y su preservacion es clave para mantener viva la
memoria colectiva asociada a este espacio historico.

Otra consideracion importante en el proyecto es la presencia de
ejes y direcciones estructurantes, principalmente relacionadas
con la antigua trama ferroviaria. Esta trama no solo organiza los
elementos del predio, sino que también conserva vestigios de
las vias, que evocan su pasado industrial, convirtiéndose en
elementos significativos que deben ser valorizados. Ademas, se
identifica un eje secundario marcado por la presencia del
tanque y la disposicion topoldgica de los bloques en el sitio.
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Un tercer eje es generado por la traza del canal Benavidez, el
cual se propone transformar en un elemento visual destacado
en la periferia del parque. Este canal, vinculado al pasado
vitivinicola del lugar, es otra pieza clave para reforzar la
identidad historica del predio.
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Es fundamental propiciar una conexion fluida entre el parque y
su entorno. Los limites del parque estan vinculados a vias de
gran importancia, lo que favorece su apertura e integracion con
el contexto urbano. Sin embargo, en el sector sureste se
encuentra una medianera que colinda con predios vecinos, lo
cual representa un desafio visual a considerar en el disefio del
parque. Para mitigar el impacto de este limite, se propone la
incorporacion de arbolado y otros elementos que actien como
un tamiz natural, suavizando la presencia de la medianera 'y
fortaleciendo la relacion entre el parque y su entorno.
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Finalmente, debido a la escala del parque, se han incorporado
nuevos ejes de circulacion que conectan con puntos
estratégicos como la esquina, el anfiteatro, los
estacionamientos y las veredas. Estas incorporaciones estan
disefiadas para guiar al peaton a lo largo del eje ferroviario, que
se convierte en el nlcleo alrededor del cual se desarrollan todas
las actividades del parque. De este modo, el eje interior del
parque se posiciona como el protagonista, articulando y dando
vida a los distintos espacios.
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PROYECTO de PARQUES

El resultado es un sistema de parques
y espacios publicos que vinculan
diversas funciones y actividades,
transformando el area en un nuevo
centro dinamico. Este enfoque no solo
se centra en la creacién de grandes
proyectos urbanos, sino también en la
revitalizacion residencial, proponiendo
soluciones habitacionales innovadoras
que van mas alla de la tradicional casa
en parcela. Se opta por tipologias de
conjuntos habitacionales de 2 a 3
plantas, lo que permite una mayor
densificacion del area, esencial para
absorber el impacto positivo que

PARQUES CAMPING @ BLOQUE CULTURAL generara el proyecto.
@ URBANOS COMUNITARIO COMERCIAL
MUSEO-PLAZA
SECA

PROPUESTAS PoLO
RESIDENCIALES TECNOLOGICO ANFITEATRO
URBANO
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Otro aspecto crucial es el disefio del perfil de las calles, donde También se ha reservado uno de los bloques destinado a

se prioriza al peatdn y las ciclovias. Se proyecta una adaptacion actividades culturales/comerciales, creando un punto de

de las vias actuales para fomentar un entorno mas humano, con encuentro que dinamizara la vida cotidiana del area. Otro sector
comparaciones cuidadosas de escalas, distancias y arbolado. sera transformado en un museo que contara la historia del lugar,
Ademas, en la reutilizacion del predio de la ex CAVIC, se ha asegurando la preservacion de su legado industrial. Ademas, se
reservado uno de los bloques con fines residenciales, incorporara un anfiteatro urbano, que fomentara la culturay la
subrayando la importancia de integrar la vivienda en el corazon participacion. Por ultimo, uno de los bloques se intervendra para
del proyecto. Esta iniciativa refuerza el concepto de comunidad albergar el nuevo polo cientifico-tecnologico, una pieza clave del
y mixtura de usos, esenciales para un desarrollo urbano proyecto que integrara innovacién, conocimiento y desarrollo,
sostenible. consolidando la transformacion del area. Todo el abordaje pone

BENAVIDEZ S spe un énfasis especial en el espacio publico urbano, que se convierte
\ en el articulador fundamental de la vida comunitaria, creando un
entorno donde el espacio publico no solo conecta, sino que
también enriquece la experiencia cotidiana de los ciudadanos.

PARQUES
URBANOS

PROPUESTAS
RESIDENCIALES

CAMPING
COMUNITARIO
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BLOQUE A INTERVENIR
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En relacion con la intervencion del bloque, se buscara
conectarlo de manera efectiva con el espacio publico,
aprovechando su insercion en el nuevo parque proyectado.
Los accesos del bloque deberan estar alineados con el eje
ferroviario previamente mencionado, estableciendo una
integracién coherente con su entorno. Esta es una idea inicial,
pero sera fundamental profundizar en las caracteristicas del
bloque existente para tomar decisiones informadas. Las ideas
se resumen en los siguientes graficos.

Polo cultural-comercial Polo tecnolégico
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Es esencial recordar que estas decisiones estaran enmarcadas
dentro de una teoria arquitecténica que considero elemental
para hacer arquitectura. Desde los principios vitruvianos hasta
las teorias de Rem Koolhaas, la arquitectura nos desafia a
repensar la permanencia en un mundo en constante cambio.
Disefar arquitectura, para mi, implica asumir el reto de
equilibrar firmeza, utilidad y belleza, integrando el concepto de
genius loci y respetando la identidad del lugar, siempre bajo
una premisa de adaptabilidad, tanto en la creacion de nuevas
estructuras como en la preservaciéon de las existentes.

La arquitectura necesita ser flexible, capaz de evolucionar sin
perder su esencia. Aqui surge una tensién natural entre la
conservacion y la innovacion. En este dialogo, la verdadera
maestria radica en encontrar un equilibrio. La preservaciéon nos
conecta con el pasado y define nuestra identidad, mientras que
la innovacion nos permite avanzar y responder a las
necesidades actuales y futuras. Mi enfoque busca lograr una
arquitectura que, respetando la historia, inspire y se proyecte
hacia el futuro, creando espacios que enriquezcan la experiencia
humana y mantengan su relevancia a lo largo del tiempo.

Esta directriz guiara la intervencion en el bloque existente.
Conocer a fondo lo que se va a intervenir es esencial para tomar
decisiones acertadas. La fase de relevamiento y busqueda de
informacién ha sido fundamental, ya que solo comprendiendo
plenamente el edificio podemos intervenir con precision.

Los planos técnicos proporcionan una vision general, mientras
que el relevamiento nos permite entender la espacialidad, las
potencialidades, las limitaciones y el estado de conservacion.
Ademas, es necesario evaluar la viabilidad estructural, aunque
en este caso, debido a la naturaleza de este trabajo como
proyecto de tesis, se ha realizado un relevamiento visual en
lugar de pruebas técnicas exhaustivas.
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Documentacion tecnica
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RELEVAMIENTO
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IDEA GENERADORA
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La idea central de la propuesta consiste en transformar las
espacialidades del edificio. Las piletas originalmente
disefiadas para almacenar vino, actualmente segmentadas, se
convertiran en espacios continuos. Al abrir estas piletas, se
busca integrar las espacialidades y permitir que el espacio
publico del parque se infiltre en el edificio en ciertas areas,
logrando una conexion mas fluida y una mayor relacién urbana.
Esta adaptacion del bloque generara espacialidades
flexibles, capaces de adaptarse a diversos usos.

Espacio continuo
Espacio publico -

Espacios particionados  Espacio circulacion interna
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Al adaptar el edificio a un nuevo uso, es crucial evaluar cdmo
alcanzar este objetivo. Dado que se trata de un edificio
existente, es importante considerar como materializar la
propuesta de manera constructiva. Un analisis del edificio revela
gue esta compuesto por bloques conectados mediante juntas
(lineas rojas), lo que permite intervenir cada médulo de manera
diferenciada para optimizar el desarrollo espacial.
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Juntas estructurales

Como se observa en la imagen, se analiza la relacién de los
maodulos con el exterior, identificando aquellos en esquinas con
dos frentes y los modulos intermedios con un solo frente.
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La primera directriz es establecer distintos grados de SITUACION ACTUAL

intervencién en los médulos. La incorporacion de "halles” busca A

recrear una situacion de esquina en todos los médulos, lo que | !‘

implica un alto grado de desmaterializacién y modificacion del i }

modulo original buscando que el mismo tenga mas relacion de * | B H i : :

espacio exterior publico. En contraposicion a los modulos T — i T_' -‘ o N |
| ! |

restantes que son los que abarcarian el programa \
arquitectonico en si.
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Situacion Actual

Esto implico la realizacion de intervenciones estructurales que
requirieron la apertura de vanos, las cuales fueron
cuidadosamente verificadas mediante calculos técnicos y
Situacion deseada refuerzos estructurales. Todo esto fue posible gracias a la
colaboracion con ingenieros estructurales, uno de los cuales
aporté su experiencia en la recuperacion de la Ex Bodega
— Superiora, un proyecto ejecutado en la provincia que se ha
convertido en un antecedente fundamental para este tipo de
intervenciones.

Longitud Longitud
REFUERZOS estructurales Hasta 3m +3m

FIBRA DE CARBONO PERFIL METALICO

0.80m

2,80m

longitud




DENSIDAD DE TABIQUES

Densiy de i drea de tabiques (x o y)
drea total de (osas

> 2% (0,02) - hasta 3 niveles

PLANTA 2 PLANTA T

PLANTA 3
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Dimenciones reglamentarias

como Tabiques
verticales cuya seccion transversal hofizontal cumpla la siguiente condici

I la longitud del tabique (lad yor de la seccion
by el espesor del tabique (lade menor de la seccidn transversal horizontal).

it de Hormigén Armado aquellos elementos estructurales
icit

on:

~=—17000—  —0.3000
1

siendo:

3.1.1. Tabigues sismorresistentes en voladize

Son aquéllos donde el momento de vuelco total en la base se resiste sclamente por flexion

T
T

fver la Figura 3.1,(a)). EI mesanismo de colapso se generara por una rotula plastica
situada en la base de los tabiques.
i
Cuando A < 1/3 sé considerara cada tabique como en voladizo.
~a
1.5000
& '
e ~
w - — ——0.3000
- —= 1.2000 k 0.3000
1,00 < z=250-0504, < 200
- %5 Alfexp. 3-7)5%
17,5
M
(a)
0,032 AREATABIQUES X = 8.76m2 0,034 __&R.EA TABIQUES X = 10,38m2 4 35 _ | AREA TABIQUES X = 10,38m2
AREA TOTAL = 271,25m2 REA TOTAL = 307,90m2 ‘ AREA TOTAL = 318,5m2
AREA TABIQUES ¥ =8,94m2[— O,033 " aREA TABIQUES ¥ = §,94mz[— 0,029 "AREA TABIQUES ¥ = 72, 10m2[— 0.037 @) Esbeltos
Guando se cumple la siguiente condicion:
Hwi/lz 2
siendo:
Hyw la altura total del tabigue;
EXCENTRICIDADES I Ia longitud del tabique. 4.1000
o e o o b) Bajos
0 PLANTA3 1 0 ] PLANTA2 O a o 0 PLANTA T 0 0 0 0 Cuando se cumple la siguiente condicion:
T3X T3X Hufle < 2
T2X TXY Y ¥ T2X
TTT r'T T T - -
0.3000
o 875 cM
0 @ | -
joiy [ -
- T
-l op
12vl Jrs¥ ! 1 1
T1X T1X 175
J— — I ’ —

Tromfner cen

0% 0% B
2 nm s

DRCENTON

Excentricidad X = 15,4% Excentricidad X = 15,5%

Excentricidad ¥ = 24,57%

Excentricidad ¥ = 23,61%

Excentricidad X = T0,4%

Excentricidad ¥ = 25,8%

L/ bw > 4

170/0,30= 5,66 > 4

Lx/bw>4

1507030 =500>4

e /bw >4

1.70/030=4=>4

Lefbw s 4

1,70/0,30 = 5,66 > 4
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REFUERZO EN PILETAS

TENSOR

_____ — Varilla roscada

Planchuela

de anclaje Perfil W 310*97

soldadura

Cartela e=6.3mm
/ -
[

—— Perfil W 310*97

1 | o ]

l” | ]| { ‘ » Varilla roscada 1 /2| ~~
’ . ¢/ 40cm
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Ahora se analizaran la intervencion en los modulos
correspondientes a los Halls centrales:
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ESTRUCTURA EN “HALLES CENTRALES”

Perfil W370%122

Varilla rosacada
= anclaje quimico

Chapa - planchuela
de fijacion



Ahora se analizara la intervencion en la envolvente del edificio
para lograr una mayor conexién con el exterior. Dado que se
trata de un sistema aporticado, es posible retirar la
mamposteria en sectores clave, lo que no solo facilita esta
conexion, sino que también mejora la iluminacion natural. Este
enfoque busca ademas crear una galeria urbana que potencie la
integracién del edificio con su entorno.
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RESULTADOS TECNICOS
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ESTRUCTURA PLANTA ALTA - AZOTEA
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ESTRUCTURA PISO METALICO SUPERIOR
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ESTRUCTURA ENTREPISO
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ESTRUCTURA PLANTA BAJA
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ESTRUCTURA FUNDACIONES
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JUNTA EXISTENTE

JUNTA EXISTENTE

TABIQUE NUEVO HA"

JUNTAEXISTENTE
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PLANIMETRIA
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PLANTA BAJA
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LOGICA DEL ESPACIO - FLEXIBILIDAD
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1050m2 x 2,9m = 3045m3

Outdoor unit:

3045m3 x 50frig= 152250 frig -6000008TU

56m2x2,9m = 162,40m3

16,240m3 x 50frig= 8120 frig - 32480 BTU
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LOGICA DE INST. LUMINOTECNIA
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LOGICA DE INST. LUMINOTECNIA Y
CIELORRASO

VISTA PERSPECTIVA INFERIOR DISTRIBUCION DE LUMINARIAS
(NUBE CIRCULAR)
' g
LAMPARA COLGANTE ROND
BLANCO CON LED (40W/80W)

Fuente de luz: Led SMD
Limenes de la fuente de luz: 5400 Im
Potencia del sistema:

Lumenes del siste:
Eficiencia Luminosa: £
Tension: 220V
Angulo de apertura del haz: 230
CRI: 23

Temperatura de color: 3000 K
1 Nue de tela acistica MacAdam Step: 4

2 Kadeinuaacdnnbe 3 YGR: 22

Nivel de proteccion: | 20
Eficiencia energética: AA++

DIVENSIONES ¥ PESOS ity 000 -
Dimensiones: 21000mm H53mm
o | waromar | osessionss tmm) | reso ikg/m) | 650 (kg/unidadd Perforacion:
CRCULAR TELA ALPHALIA® Movimiento:
g o 2
el e N e
Color del artefacto:

. Requisitos:
b Propiedad:
1 Calaudo desamoltado con a5 dimentiones etindac ;

2 Para medicas especales consutar con el area de especificacidn Garantia: 2 &
2 Se debe valdar el sistema de instalacion con el Departamento de Ingenverla Hunter Douglas

“Tela Serge Feraria Alphaiia: tejido compuesto de trama de uedimbee 3UStCo
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LOGICA DE PREVENCION DE INCENDIO
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DETALLE INTEGRADOR - PILETAS
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« Aislacion hidrofuga - Membrana liquida
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DETALLE - HALLS
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DETALLE ENVOLVENTES
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ESTETICA DEL PROYECTO
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RESULTADOS EXTERIORES
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RESULTADOS INTERIORES - SUBSUELO
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RESULTADOS INTERIORES
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RESULTADOS HALLS




CONCLUSION

La arquitectura, como testigo y protagonista de la evolucion
humana, ha sido moldeada a lo largo del tiempo por cimientos
tedricos que le han otorgado forma y significado. Desde la
triada vitruviana de firmitas, utilitas y venustas hasta conceptos
contemporaneos como el genius loci y la sostenibilidad de Rem
Koolhaas, la disciplina ha desarrollado un marco tedrico que
guia la creacién de espacios que perduren, funcioneny
emocionen. Sin embargo, hoy en dia, la arquitectura enfrenta el
desafio de integrar tradicion e innovacion, preservando la
historia mientras se adapta a las demandas y cambios del
presente y el futuro.

El equilibrio entre estos enfoques es esencial. La preservacion
de lo tradicional, que valora el patrimonio y la continuidad
cultural, se contrapone a la innovacion, que impulsa la
creatividad y la exploracion de nuevas formas y tecnologias. La
verdadera maestria arquitectonica reside en la capacidad de
fusionar ambos enfoques de manera armdnica, generando
espacios que respeten el pasado y ofrezcan soluciones
contemporaneas a los desafios actuales. Este equilibrio es
crucial para mantener la relevancia de la arquitectura en un
mundo en constante cambio.
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En el contexto de San Juan, Argentina, donde gran parte del
patrimonio arquitectonico fue devastado por el terremoto de
1944, surge la urgente necesidad de revalorizar y adaptar los
vestigios historicos que aun perduran. La propuesta de
intervencion urbana, que aborda la recuperacion de la
infraestructura ferroviaria y la ex bodega CAVIC, se inscribe en
esta vision. Transformar estos espacios en un corredor verde y
un parque que articulen el espacio publico con un nuevo
Parque Tecnoldgico representa un esfuerzo por conectar la
historia industrial con las exigencias de un desarrollo sostenible
actual.

Estas intervenciones no solo revitalizan areas urbanas, sino que
también fortalecen la identidad cultural de la region, creando
una narrativa que une pasado y futuro. Al reinterpretar la huella
historica del ferrocarril e integrar sistemas de transporte
alternativo de bajo impacto ambiental, la propuesta busca una
simbiosis entre la memoria histérica y las necesidades
contemporaneas, uniendo sostenibilidad, tecnologia y espacio
publico en un proyecto que es a la vez un homenaje al pasado y
una proyeccion hacia el futuro.

En este marco, la arquitectura se convierte en un medio para
conservar y adaptar, innovar y respetar, logrando espacios que
satisfacen necesidades funcionales, enriquecen la experiencia
humana y refuerzan la identidad colectiva. Este enfoque, que
une preservacion e innovacion, no solo responde a las

demandas actuales, sino que también anticipa y se adapta a las
necesidades de un mundo en constante evolucién, asegurando
que la arquitectura siga siendo relevante, significativa y
profundamente conectada con su contexto.

El desafio de abordar las estructuras existentes encuentra su
fundamento en la triada vitruviana. En esta tesis, un principio
esencial es las firmitas, es decir, la resistencia del edificio, que se
presenta como la primera condicién a resolver. Toda la
adaptacion estructural ha sido determinante en el disefio, no
como una limitacién, sino como el motor que impulsa una
estética definida por las intervenciones. Otro aspecto clave,
vinculado tanto a la premisa vitruviana como a la teoria de la
adaptabilidad de Koolhaas, es la utilitas, la funcién. La
naturaleza cambiante de este aspecto ha llevado a concebir el
edificio no solo para su funcion actual, sino para transformarse
y adaptarse a nuevos usos a lo largo del tiempo. Este enfoque
permite que la arquitectura trascienda su funcién original y el
tiempo para el cual fue creada. Ademas, esta capacidad de
adaptacion encuentra su identidad en la venustas del edificio,
donde la estética industrial de la bodega se tensiona y dialoga
con la imagen de las tecnologias actuales.
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De este modo, se genera un
dialogo continuo entre
pasado y futuro, donde la
identidad y la evolucion se
integran en un discurso
arquitectonico unificado que
abarca todos los aspectos
fundamentales de la
disciplina.




